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CEZ OZ uzavfeny investiéni fond, a.s.
ROZVAHA K 31. 12. 2017

v tis. K&
Bod K 31.12. 2017 K 31.12. 2016

Aktiva

Dlouhodoby hmotny majetek:

Dlouhodoby hmotny majetek, brutto 10 916 789 11 032 182
Opravky a opravné polozky -1 899 350 -1 267014
Dlouhodoby hmotny majetek, netto 9 017 439 9 765 168
Nedokoncené hmotné investice, netto 6419 4 686
Dlouhodoby hmotny majetek, investice celkem 5 9 023 858 9769 854
Ostatni stala aktiva:

Goodwill, netto 7 4407 221 4 678 605
Dlouhodoby nehmotny majetek, netto 6 575 1916
Ostatni stala aktiva celkem 4 407 796 4680 521
Obézna aktiva:

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 8 5710 5715
Pohledavky, netto 9 685 878 226 015
Ostatni obézna aktiva 10 28 017 29 660
Obézna aktiva celkem 719 605 261 390

Aktiva celkem 14 151 259 14 711 765



CEZ 0Z uzavieny investi¢ni fond, a.s.
ROZVAHA K 31. 12. 2017

v tis. K&
POKRACOVANI

Bod K 31.12. 2017 K 31.12. 2016
Pasiva
Vlastni kapital:
Zakladni kapital 1062 100 7 080 665
Nerozdélené zisky a kapitalové fondy 12 588 936 6 908 454
Vlastni kapital celkem 11 13 651 036 13989 119
Dlouhodobé zavazky:
Rezervy 13 275954 341 851
Odlozeny dariovy zavazek 4 170 357 194 570
Ostatni dlouhodobé zavazky 704 704
Dlouhodobé zavazky celkem 447 015 537 125
Kratkodobé zavazky:
Obchodni a jiné zavazky 14 14 864 84 195
Zavazek z titulu dané z pfijmu 24 220 68 539
Ostatni pasiva 15 14 124 32 787
Kratkodobé zavazky celkem 53 208 185 521

Pasiva celkem 14 151 259 14 711 765



CEZ 0Z uzavieny investi¢ni fond, a.s.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY K 31. 12. 2017
v tis. K&

Trzby z ndjemného
Ostatni provozni vynosy

Provozni vynosy celkem

Opravy a udrzba
Odpisy

Snizeni hodnoty dlouhodobého hmotného
a nehmotného majetku (vyjma goodwillu)

Snizeni hodnoty goodwill
Osobni naklady
Ostatni provozni naklady

Zisk pred zdanénim a ostatnimi naklady a vynosy

Nakladové uroky z dluhd

Kurzové zisky a ztraty, netto

Ostatni finan¢ni naklady

Ostatni naklady a vynosy celkem

Zisk (ztrata) pred zdanénim

Dani z pfijma

Zisk (ztrata) po zdanéni

Cisty zisk (ztrata) na akcii (K& na akcii)
Zakladni

Zfedény

Bod

3.1

5,6

5,6

3.4
3.2

3.3
3.3
3.3

2017 2016
1694 709 1328732
9962 1164
1704671 1329 896
-49 411 -53 353
-633 642 -638 698
-131 479 -127 551
-271 384 -293 277
-2880 -2 952
-8 206 -333 994
607 669 -119 929
-55 -197
- -15
-26 -36
-81 -248
607 588 -120 177
-175 281 -164 056
432 307 -284 233
12,21 -8,03
12,21 -8,03



CEZ 0Z uzavieny investi¢ni fond, a.s.

VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU K 31. 12. 2017
v tis. K&

Zisk po zdanéni

Ostatni aplny vysledek - polozky, které nemohou byt
v budoucnu pretuctovany do vysledku hospodareni:

Zména realné hodnoty dlouhodobého majetku u¢tovana do
vlastniho kapitalu

Odlozena dan z pfijmu souvisejici s ostatnim Gplnym
vysledkem (bod 4)

Celkovy ostatni uplny vysledek po zdanéni — polozky,
které nemohou byt v budoucnu pretctovany do
vysledku hospodareni

Uplny vysledek po zdanéni celkem

Bod

2017 2016
432 307 -284 233
10 473 73341
-1 990 -13934
8483 59 407
440 790 -224 826




CEZ 0Z uzavieny investi¢ni fond, a.s.

VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU K 31.

v tis. K&

Stav k 1. 1. 2016

Zisk/ztrata po zdanéni

Ostatni uplny vysledek
po zdanéni

Upiny vysledek po
zdanéni celkem

Dividendy
Stav k 31. 12. 2016

Stav k 1. 1. 2017

Zisk/ztrata po zdanéni

Ostatni uplny vysledek
po zdanéni

UpIny vysledek po
zdanéni celkem

Snizeni zakladniho
kapitalu

Dividendy
Stav k 31. 12. 2017

12. 2017
Zakladni Emisni a3io k;)sittgltg\l/é Fond z Nerozdélené Vlastni kapital
kapital p precenéni zisky celkem
fondy
7 080 665 4 417 044 10 000 182 154 3727795 15417 658
- - - - -284 233 -284 233
- - - 59 407 - 59 407
- - - 59 407 -284 233 -224 826
- - - - -1203 713 -1203 713
7 080 665 4417 044 10 000 241 561 2239 849 13989 119
Zakladni Ostatni Fond z Nerozdélené Viastni kapitl
. Emisni azio kapitalové - o :
kapital precenéni zisky celkem
fondy
7 080 665 4417 044 10 000 241 561 2239 849 13989 119
- - - - 432 307 432 307
- - - 8 483 - 8 483
- - - 8 483 432 307 440 790
-6 018 565 - 6 018 565 - - -
- - - - -778 873 -778 873
1062 100 4417 044 6 028 565 250 044 1893 283 13 651 036




éEZ OZ uzavieny investicni fond, a.s.
VYKAZ O PENEZNICH TOCICH K 31. 12. 2017

v tis. K&
2017 2016
Provozni €innost:
Zisk pred zdanénim 607 588 -120 177
Upravy o nepenézni operace:
Odpisy 633 642 638 688
Kurzové zisky a ztraty, netto 15
Nakladové a vynosové uroky, pfijaté dividendy, netto 55 197
Zména stavu rezerv -65 897 257 367
Snizeni hodnoty dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku
v&etné goodwillu 402 863 420 622
Zména stavu aktiv a pasiv:
Pohledavky -101 590 -108 131
Ostatni obézna aktiva 1643 2583
Obchodni a jiné zavazky 5240 - 6358
Ostatni pasiva -18 664 19784
Penézni prostfedky vytvofené provozni €innosti 1464 881 1104 600
Zaplacena dan z pfijmU -245 208 -281 446
Placené uroky s vyjimkou kapitalizovanych urok -55 -197
Prijaté uroky - -
Cisty penézni tok z provozni ginnosti 1219023 882 957
Investi¢ni €innost:
Nabyti stalych aktiv, v¢. kapitalizovanych trokud -7 907 -4 808

Penézni prostfedky pouZité na investi¢ni ¢innost -7 907 -4 808




(‘.EZ 0z uzavFevnvy i’nvestién,i fond, a.s.
VYKAZ O PENEZNICH TOCICH K 31. 12. 2017
v tis. K&

POKRACOVANI

Finanéni €¢innost:

Zmeéna stavu zavazku / pohledavek ze skupinového
cashpoolingu

Dividendy zaplacené akcionafim spole¢nosti

Cisty penézni tok z finanéni ginnosti
Vliv kurzovych rozdild na vysi penéznich prostfedkd

Cisty Gbytek penéznich prostiedkil a penéznich
ekvivalentu

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty na pocatku
obdobi

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty ke konci
obdobi

2017 2016*
-432 844 385 564
-778 873 -1203 713
-1211 717 -818 149
- -15
-5 -15
5715 5730
5710 5715



CEZ OZ uzavieny investiéni fond a.s.

PRILOHA K UCETNIi ZAVERCE K 31. 12. 2017

1. VsSeobecné informace

CEZ OZ uzavreny investiéni fond a.s. (,spolegnost”, ,Investiéni Fond* nebo ,Fond*), IC 241 35 780, byl
zalozen podle zakladatelské listiny ze dne 9. bfezna 2011, v souladu se zakonem ¢&. 513/1991 Sb.,
obchodnim zakonikem a se zakonem ¢&. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani v platném znéni.
Investi¢ni Fond vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 30. ¢ervna 2011.

Povoleni k &innosti investiéniho fondu obdrzela spole¢nost od Ceské narodni banky (dale jen ,CNB®)
na zakladé rozhodnuti &.j. 2011/7365/570 Sp.2011/678/571 ze dne 27. Cervna 2011, které nabylo
pravni moci dne 27. Cervna 2011. Tymz rozhodnutim byl schvédlen statut Fondu. Posledni verze
statutu spole€nosti je ze dne 1. 9. 2017.

Fond je samospravnym specialnim investi¢énim fondem kvalifikovanych investoru.

Pfedmétem podnikani spole€nosti je kolektivni investovani.

Spole¢nost je soudasti Skupiny CEZ. Matefskou spolegnosti Skupiny je CEZ, a. s. SpoleCnost
je soucasti konsolidacniho celku matefské spolecnosti. Ovladajici osobou spolec¢nosti CEZ, a. s. je
Ministerstvo financi Ceské republiky.

Sidlo Investi¢niho Fondu:

Praha 4, Duhova 1444/2

PSC 140 53

Ceska republika

Struktura akcionard k 31. prosinci 2017:

Jvméno ICO Pocet akcii Podil na Fondu (%)
CEZ a.s. 45274649 35260 479 99,60
CEZ Obnovitelné zdroje, s.r.o. 25938924 136 544 0,39
CEZ Korporatni sluzby, s.r.o. 26206803 6 301 0,02
Celkem 35403 324 100,00

Clenové statutarniho a dozoréiho organu k 31. prosinci 2017:

Predstavenstvo

Pfedseda predstavenstva Mgr. Andrzej Martynek ¢len od 7. zafi 2011

pfedseda od 26. zafi 2011

znovu zvolen od 30. ¢ervna 2016
Mistopfedseda predstavenstva Mgr. Tomas Petran ¢len od 22. zafi 2011

mistopfedseda od 23. listopadu 2015

znovu zvolen od 30. ¢ervna 2016
Clen predstavenstva Mgr. Martina Ungrova ¢len od 1. zafi 2017

Dozorci rada

Pfedseda dozor¢i rady Ing. Tomas Pleska¢, MBA ¢len od 1. bfezna 2016
pfedseda od 30. ¢ervna 2016
Mistopredseda dozor¢i rady Ing. Martin Novak, MBA ¢len od 7. zafi 2011

mistopfedseda od 30. ¢ervna 2016
znovu zvolen od 30. ¢ervna 2016
Clen dozoré&i rady Ing. Jan Sedlacek ¢len od 1. zafi 2017




K 1. 9. 2017 ukongil ¢lenstvi v pfedstavenstvu pan Jan Sedlacek a novym ¢lenem predstavenstva byla
zvolena pani Martina Ungrova.

K 1. 9. 2017 ukoncila ¢lenstvi v dozor¢i radé pani Martina Ungrova a novym ¢lenem dozor¢i rady byl
zvolen pan Jan Sedlacek.

V roce 2017 doslo ke snizeni Zakladniho kapitalu spole¢nosti (viz bod 11).
Tyto zmény byly v pribéhu roku 2017 zapsany v obchodnim rejstfiku.
Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Investi€énim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani majetkovych hodnot nad urovni
vynosu dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do technologickych
celkli pro vyrobu energii z obnovitelnych zdroju, akcii a podild, resp. jinych forem ucCasti
na obchodnich spole€nostech pfedevdim v oblasti energetiky, a doplfikovych majetkovych hodnot
tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trhii. Fond je za predpokladu ekonomické
vyhodnosti opravnén provadét rovnéz kratkodobé investice Ci transakce s uvedenymi majetkovymi
hodnotami.

Zaknihované akcie Fondu v poc¢tu 5 310 498 ks a odpovidajici 15 % podilu na zakladnim kapitalu
Fondu jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, tzn. jsou kétovany na Burze cennych papir(
Praha, a.s. Akcie Fondu v poc¢tu 30 092 826 ks a odpovidajici 85 % podilu na zakladnim kapitalu
Fondu nejsou registrovany ¢i pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu, tzn. uvedeny
pocet akcii Fondu neni pfijat ani k obchodovani na evropském regulovaném trhu, ani k obchodovani v
zadném mnohostranném obchodnim systému. K obchodovani na Regulovaném trhu burzy byly akcie
spolecnosti pfijaty s uc€innosti od 31. 12. 2015.

Ceska sporitelna, a.s., vykonava funkci depozitdfe a poskytuje sluzby podle Smlouvy
o vykonu funkce depozitafe ze dne 18. Eervence 2014 (,depozitar).

2. Nejdulezitéjsi ucetni zasady
2.1. Ugetni zavérka

Tato nekonsolidovana ucetni zavérka Fondu byla zpracovana v souladu s Mezinarodnimi standardy
uCetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Ugetni zavérka byla zpracovana podle zasady Uétovani v historickych pofizovacich cenach s vyjimkou
pouZziti redlné hodnoty pro ocenéni dlouhodobého hmotného majetku, jak je uvedeno nize.

2.2. Trzby a vynosy

Fond realizuje zejména vynosy z titulu pronajmu dlouhodobého majetku a o téchto trzbach uctuje
na zakladé smluvnich podminek jako o podminéném najemném (operativni leasing). Toto podminéné
najemné je navdzano na vynosy provozovatele z prodeje elektrické energie a souvisejici podpory
obnovitelnych zdroju energie.

O podminénych vynosech z najmu se UCtuje v okamziku, kdy dojde k vyrob& a prodeji elektrické
energie provozovatelem a spole¢nost ma nepodminény narok obdrzet platbu. Trzby se vykazuji bez
dané z pfidané hodnoty, snizené o pfipadné slevy.



2.3. Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek tvofi pfedevsim energeticka zafizeni a s nimi souvisejici majetek. Jedna
se 0 pozemky, stavby, technologicka zafizeni elektraren vyuzivana k vyrobé elektrické energie
z obnovitelnych zdroju. Majetek se ocefuje za pouziti pfecefiovaciho modelu dle IAS 16.

Pocate¢ni ocenéni

Dlouhodoby hmotny majetek se prvotné ocefuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni,
naklady na dopravu, clo a dalSi naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek nabyty v ramci pfemén spole€nosti byl ocenén realnymi hodnotami
stanovenymi na zakladé posudku znalce.

Nasledné ocenovani

K datu ucetni zaverky je dlouhodoby hmotny majetek ocenén realnou hodnotou, tj. v rozvaze je
vykazan v realné hodnoté platné k rozvahovému dni. Ubytek majetku se vykaze v pfislusné polozce
vykazu zisku a ztraty.

Redlna hodnota predstavuje trzni hodnotu, ktera je vyhlaSena na tuzemské ¢i zahrani¢ni burze,
pfipadné ocenéni kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce, neni-li trzni hodnota k dispozici.
V pfipadé ocenéni znalcem se pro stanoveni realné hodnoty dlouhodobého hmotného majetku
vyuziva substanéni metoda ocenéni majetku. Dale se vyuziva metoda diskontovanych penéznich toku
pro ucely vyhodnoceni mozného snizeni hodnoty polozek majetku a goodwillu.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuji jeho ucetni hodnotu.
Opravy a udrzba se U¢tuji do nakladu.

K rozvahovému dni Fond nasledné po prvotnim uznani dlouhodobého hmotného majetku vykazuje
v pfecenéné Castce, ktera odpovida realné hodnoté k datu pfecenéni po odecteni naslednych opravek
a naslednych kumulovanych ztrat ze snizeni hodnoty. Pfecenéni je provadéno minimalné jedenkrat
roné na zakladé posudku znalce. O zménu realné hodnoty je upravena brutto ucetni hodnota a
opravky nejsou upravovany.

Jestlize se ucetni hodnota aktiva v dusledku jeho pfecenéni zvysi, je toto zvySeni zachyceno v
ostatnim uplném vysledku a kumulovano ve vlastnim kapitalu v poloZce fond z pfecenéni. Toto
zvySeni bude v3ak zachyceno ve vysledovce v rozsahu, ve kterém se rudi sniZzeni uéetni hodnoty
téhoz aktiva, které bylo vysledkem pfedchazejiciho pfecenéni, jak bylo zaznamenano ve vysledovce.

Jestlize se ucCetni hodnota aktiva v dusledku jeho pfecenéni snizi, uznava se toto snizeni ve
vysledovce. Snizeni se vSak zachyti v ostatnim Gplném vysledku v polozce fond z pfecenéni, a to
nejvySe v rozsahu existujiciho zlstatku fondu z pfecenéni, tykajiciho se téhoz aktiva. Snizeni
vykazané v ostatnim uplném vysledku v polozce fond z precenéni snizuje ¢astku kumulovanou ve
vlastnim kapitalu.

PrirGstek z pfecenéni zahrnuty do vlastniho kapitalu vztahujici se k polozce pozemkdl, budov a
zafizeni mGze byt pfeveden pfimo do nerozdéleného zisku, a to tehdy, kdyz je aktivum vyfazeno.

Fond odpisuje upravenou pofizovaci cenu snizenou o zbytkovou hodnotu dlouhodobého hmotného
majetku rovnomérné& po predpoklddanou dobu Zivotnosti pfislusného majetku. Kazda <&ast
dlouhodobého hmotného majetku vyznamna ve vztahu k celkové hodnoté aktiva je evidovana
a odpisovana samostatné. Pfedpokladana doba Zivotnosti je u dlouhodobého hmotného majetku
stanovena takto:

Doba Zivotnosti

(v letech)
Budovy a stavby 12 az 100
Energeticka zafizeni 3az40




Doby odpisovani, zbytkové hodnoty a metody odpisovani jsou kazdoroéné revidovany a v pfipadé
potfeby upraveny.

2.4. Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocenuje pofizovaci cenou, ktera zahrnuje cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici. Dlouhodoby nehmotny majetek se odpisuje rovhomérné po predpokladanou
dobu Zivotnosti, ktera €ini 3 az 6 let. Doby odpisovani, zbytkové hodnoty a metody odpisovani jsou
kazdoro¢né revidovany a v pfipadé potfeby upraveny. Technické zhodnoceni se aktivuje.

K rozvahovému dni Fond posuzuje, zda existuji indikatory mozného snizeni hodnoty dlouhodobého
nehmotného majetku (goodwill — viz bod 2.5).

K rozvahovému dni Fond posuzuje, zda existuji indikatory, Ze sniZeni hodnoty aktiv s vyjimkou
goodwillu, které bylo zauc¢tovano v minulosti, jiz neni opodstatnéné nebo by mélo byt sniZzeno. Pokud
takové indikatory existuji, Fond stanovi zpétné ziskatelnou hodnotu dlouhodobého majetku. Dfive
zauctované snizeni hodnoty je zucétovano ve prospéch nakladu, pouze pokud dosSlo ke zméné
predpokladll, na zakladé kterych byla pfi poslednim zauc¢tovani snizeni hodnoty v minulosti odhadnuta
zpétné ziskatelna hodnota dlouhodobého majetku. V takovém ptipadé je zGstatkova hodnota majetku
se zahrnutim opravné polozky zvySena na novou zpétné ziskatelnou hodnotu. Nova zlstatkova
hodnota nesmi byt vétSi, nez by byla sou€asna ucetni hodnota majetku po odecteni opravek, kdyby
zadné snizeni hodnoty nebylo v minulosti zau¢tovano. Zruseni dfive zauctovaného snizeni hodnoty se
uctuje do vysledku hospodareni a je vykazano na fadku Opravné polozky k dlouhodobému hmotnému
a nehmotnému majetku v€éetné goodwillu.

2.5. Goodwill

Goodwill se prvotné ocenuje ¢astkou odpovidajici rozdilu mezi uhrazenou protihodnotou a mezi €istou
¢astkou nabytych identifikovatelnych aktiv a pfevzatych zavazki.

Po prvotnim zauctovani se goodwill vykazuje v pofizovaci cené snizené o kumulované ztraty ze
snizeni hodnoty. U vykazaného goodwillu je testovano mozné snizeni hodnoty. Pro ucely
vyhodnoceni mozného snizeni hodnoty goodwillu se vyuziva metoda diskontovanych penéznich toku.
Tento test je provadén alespon jednou roné nebo €astgji, pokud existuji indikatory mozného snizeni
hodnoty goodwillu.

SniZzeni hodnoty goodwillu se zjistuje stanovenim zpétné ziskatelné hodnoty téch ekonomickych
jednotek, ke kterym byl goodwill alokovan. Ekonomické jednotky tvofi jednotlivé elektrarny ve
vlastnictvi spole€nosti. Pokud je zpétné ziskatelna hodnota ekonomické jednotky niz8i nez jeji ucetni
hodnota, je zau&tovano snizeni hodnoty. Zauctované ztraty ze sniZeni hodnoty goodwillu neni mozné
pozdéji stornovat. V pfipadé, Ze dochazi k ¢asteCnému prodeji ekonomické jednotky, ke které byl
alokovan goodwill, je zlistatkova hodnota goodwillu vztahujici se k prodavané ¢asti zahrnuta do zisku
nebo ztraty pfi prodeji. Vy3e takto oductovaného goodwillu je stanovena na zakladé poméru hodnoty
prodavané ¢asti ekonomické jednotky a hodnoty &asti, ktera zUstava ve vlastnictvi Fondu.

Zpétné ziskatelna hodnota ekonomickych jednotek je nejcitlivéjSi na zmény diskontnich sazeb
pouzitych v modelu diskontovanych penéznich tokd. Analyza citlivosti je zdokumentovana v bodé 5.

2.6. Penézni prostifedky a penézni ekvivalenty
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty zahrnuji hotovost, bé&Zné ucty u bank a kratkodobé finanéni

depozita se splatnosti nepfekracujici 3 mésicu. Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty v cizi méné
se prepocitavaji na ¢eské koruny kurzem platnym k rozvahovému dni.



2.7. Pohledavky, zavazky a Casové rozliSeni

Pohledavky se prvotné ocefuji nominalni hodnotou a nasledné se vykazuji snizené o pfipadné
opravné polozky. Analyza potencialni tvorby opravné polozky k pohledavkam je provadéna ke
kazdému rozvahovému dni pro individualné vyznamné klienty.

Zavazky se ocenuji nominalni hodnotou, vydaje pfiStich obdobi se ocerfiuji o¢ekavanou hodnotou
jejich uhrady v budoucnu.

2.8. Dan z pfijma

Naklad na dan z pfijm0 se pocita za pomoci platné danové sazby z ucetniho zisku zvySeného nebo
snizeného o trvale nebo do¢asné danové neuznatelné naklady a nezdanované vynosy (napf. tvorba
a zuctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi ucetnimi
a danovymi odpisy atd.)

VypocCet odlozené dané je zaloZzen na zavazkové metodé vychazejici z rozvahového pfistupu.
Odlozena dan je vypoétena z pfechodnych rozdilli mezi ocenénim z hlediska Uc¢etnictvi a ocenénim
pro Ucely stanoveni zakladu dané z pfijm0. OdloZzena dari je stanovena za pouZiti sazeb a zakond,
které byly schvaleny k rozvahovému dni a u nichz se pfedpoklada, ze budou aplikovany v dobé&, kdy
dojde k realizaci odlozené dafiové pohledavky nebo k thradé odlozeného dafiového zavazku.

Odlozena danova pohledavka nebo zavazek se zauctuji bez ohledu na to, kdy bude pfechodny rozdil
pravdépodobné zrusen. OdloZena danova pohledavka nebo zavazek se nediskontuji. O odlozeném
danovém zavazku se Uc¢tuje u vSech prechodnych rozdild, které jsou predmétem dané, kromé pfipadu,
kdy:
- odlozeny danovy zavazek vznika z prvotniho zauctovani goodwillu nebo aktiv a zavazki
v transakci, ktera neni podnikovou kombinaci a v dobé transakce neovlivni ani ucetni zisk, ani
zdanitelny zisk ¢i danovou ztratu, nebo
- zdanitelné pfechodné rozdily souviseji s investicemi do dcefinych podnik(i a matefsky podnik
je schopen nagasovat zruseni pfechodnych rozdild a je pravdépodobné, Ze pfechodné rozdily
nebudou realizovany v dohledné budoucnosti.

Odlozena dariova pohledavka je vycislena pro vSechny odgitatelné prechodné rozdily, nevyuzité
danové odpocty a nepouzité danové ztraty. O odloZené dariové pohledavce se Uctuje v pfipadé, kdy je
pravdépodobné, Ze spole€nost v budoucnu vytvofi dostateény zdanitelny zisk, proti némuz bude moci
odeditatelné pfechodné rozdily, nevyuZité dafiové odpocty a nepouZité danové ztraty uplatnit, kromé
pFipadu, kdy:
- odloZzena danova pohledavka souvisejici s odecitatelnymi pfechodnymi rozdily vznika
z prvotniho zauctovani aktiv a zavazkl v transakci, ktera neni podnikovou kombinaci a v dobé
transakce neovlivni ani vykazany zisk po zdanéni, ani zdanitelny zisk ¢i dafiovou ztratu
- odecitatelné prechodné rozdily souviseji s investicemi do dcefinych, pfidruzenych a
spole¢nych podnikl a je pravdépodobné, ze pfechodné rozdily nebudou zruSeny a Ze nebude
dostate€ny zdanitelny zisk, proti némuz bude moci od¢itatelné prfechodné rozdily uplatnit

Ugetni hodnota odloZené dariové pohledavky se reviduje vzdy k rozvahovému dni a v pfipadé potieby
je u€etni hodnota odloZzené dariové pohledavky snizena v tom rozsahu, v jakém je nepravdépodobné,
Ze bude dosaZeno dostateéného zdaniteIného zisku, ktery by umoznil vyuZiti &asti nebo celé odloZené
danové pohledavky.

V pfipadé, Ze se splatna a odloZzena dar tyka poloZek, které se v daném nebo jiném zdariovacim
obdobi uétuji pfimo na vrub nebo ve prospéch vlastniho kapitalu, uétuje se tato darn rovnéz pfimo do
vlastniho kapitalu.

Zmény odlozené dané ztitulu zmény danovych sazeb jsou uétovany do vysledku hospodareni
s vyjimkou polozek uctovanych v daném nebo jiném zdanovacim obdobi pfimo na vrub nebo ve
prospéch vlastniho kapitalu, u kterych se tato zména uctuje rovnéz do vlastniho kapitalu.



2.9. Rezervy

Rezerva pfedstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym Casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi
v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:
- existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,
- je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkll pfedstavujicich ekonomicky
prospéch, pfiemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi nez 50%,
- je mozné provést pfiméfené spolehlivy odhad pInéni.

Ocenéni rezervy je nejlepsim odhadem vydaju potfebnych k vyrovnani sou¢asného zavazku.
2.10. Leasing

Rozhodnuti o tom, zda smlouva je leasingem nebo leasing obsahuje, je zaloZzeno na ekonomické
podstaté transakce a vyZaduje posouzeni toho, zda splnéni zavazku ze smlouvy je zavislé na pouziti
konkrétniho aktiva nebo aktiv a zda smlouva pfevadi pravo uzivat toto aktivum. Opétovné posouzeni
toho, zda smlouva obsahuje leasing, se provede, pouze pokud dojde ke splnéni nékteré
z nasledujicich podminek:

- dojde ke zméné smluvnich ustanoveni, pokud se netykaji pouze obnoveni &i prodlouzeni
smlouvy,

- dojde k uplatnéni opce na obnoveni leasingu nebo se smluvni strany dohodnou na jeho
prodlouzeni, pokud vSak ustanoveni o obnoveni nebo prodlouzeni nebylo jiz puvodné
obsazeno v leasingovych podminkéach,

- dojde ke zméné toho, zda je splnéni zavazku ze smlouvy zavislé na pouziti konkrétniho
aktiva,

- dojde k podstatné zméné aktiva.

V pfipadé zmény smluvnich podminek ucétovani o leasingu zac¢ina &i kondi k datu, kdy tato zména
nastala.

Pronajmy, kde si pronajimatel ponechava podstatnou &ast rizik a vyhod z vlastnictvi pfedmétu
leasingu, jsou klasifikovany jako operativni leasing. Splatky operativniho leasingu jsou uctovany jako
naklad

ve vykazu zisku a ztraty linearné po dobu platnosti leasingové smlouvy.

Ugtovani vynosd Fondu je blize popséano v bodé 2. 2.
2.11. Transakce v cizich mé&néach

Ugetni zavérka je prezentovana v &eskych korunach (Kg&), které jsou funkéni a prezentadni ménou
spolecnosti.

Transakce v cizich ménach jsou prepolteny do pfisluSné funkéni meény v kurzu platném ke dni
transakce. Kurzové rozdily vzniklé z vypofadani takovychto transakci a v disledku pfepoétd aktiv
a pasiv penézniho charakteru v cizich ménach jsou zauc¢tovany do vysledku hospodareni s vyjimkou
pripadl, kdy kurzové rozdily vznikaji v souvislosti se zavazkem, ktery je klasifikovan jako efektivni
zajisténi penéznich tok(. Takové kurzové rozdily jsou vykazany pfimo ve vlastnim kapitalu.



2.12. Segmenty

Fond dle definice provoznich segmentu podle IFRS 8 ma jenom jeden segment, jelikoZ jeho aktivity se
v soucasne dobé tykaji pronajimani aktiv a veskeré tyto aktivity jsou provozovany v Ceské Republice.
Hlavnim odbératelem je spoleénost CEZ Obnovitelné zdroje, s.r.o.

2.13. Odhady

Pro pfipravu Ucetni zavérky podle Mezinarodnich standard(i ucetniho vykaznictvi bylo nutné, aby
vedeni Fondu provedlo odhady a urcilo pfedpoklady, které ovliviiuji vykazovanou vysSi aktiv a pasiv
k rozvahovému dni, zvefejnéni informaci o podminénych aktivech a podminénych zavazcich a vysi
vynosU a nakladl vykazanych za ucetni obdobi. Vedeni Fondu stanovilo tyto odhady a predpoklady
na zakladé vSech dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu,
skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadu lisit.

Vyznamné odhady a pfedpoklady, které mohou mit vliv na aktiva a zavazky spoleénosti se tykaji
zejména:

- stanoveni realnych hodnot majetku ( viz bod 5)

- posouzeni snizeni hodnoty majetku (viz bod 5)

- posouzeni snizeni hodnoty goodwillu (viz bod 7)

- stanoveni rezerv (viz bod 13 a bod 17)
2.14. Nové standardy IFRS, jez dosud nejsou efektivni
Spolec¢nost posoudila standardy, které by mohly mit vyznamné dopady:
IFRS 16 Leasing

V lednu 2017 IASB vydala novy standard IFRS 16 Leasing upravujici Uctovani pronajmu. Plati
pro v8echny ucCetni jednotky a nahrazuje vSechny stavajici mezinarodni ucetni predpisy tykajici
se uctovani pronajmu jak u najemce, tak u pronajimatele. Na zakladé pozZadavkl tohoto standardu
dojde u najemce k rozeznani vétSiny pfredmétl leasingu na rozvaze, zatimco Uc¢tovani u pronajimatele
zUstava prakticky nezménéné.

Standard bude zavazny od fadného obdobi zacinajiciho 1. 1. 2019, Ize jej ale uplatnit jiz pfed
terminem jeho zavazné ucinnosti za pfedpokladu, ze byl jiz pfijat standard IFRS 15 Vynosy ze smluv
se zékazniky, nebo bude pfijat ke stejnému datu.

Tento standard nepfinese v U¢tovani Fondu vyznamné zmény, jelikozZ Fond je v pozici pronajimatele.
IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky

IFRS 15 byl vydan v kvétnu 2014 a upravuje pravidla ocefiovani a ucétovani vynosl. Zakladnim
principem nového standardu je, Ze u€etni jednotka zaudtuje vynosy v Castce pfedpokladané
protihodnoty, kterou by méla podle ofekavani obdrzet za zboZi pfevedené na zakaznika, resp. za
sluzby mu poskytnuté.

Pro uplatnéni tohoto principu definuje IFRS 15 pétistupriovy model:

Identifikace smlouvy (smluv) se zdkaznikem

Identifikace samostatnych povinnosti plnit vyplyvajicich ze smlouvy
Stanoveni transak&ni ceny

Alokace transakéni ceny na jednotlivé povinnosti plnit vyplyvajici ze smlouvy
Zauctovani vynost v okamziku, kdy ucetni jednotka spini povinnosti plnit

agrwONE

Novy standard upravujici Uuc¢tovani vynosl plati pro vSechny Ucetni jednotky a nahrazuje vSechny
stavajici mezinarodni ucetni pfedpisy tykajici se uctovani vynosl. Bude zavazny od fadného ucetniho
obdobi zacinajiciho 1. 1. 2018, Ize jej ale uplatnit jiz pfed terminem jeho zavazné uGcinnosti. Pfi



pfechodu na novy standard mohou ucetni jednotky volit mezi plnym retrospektivnim pfistupem a
modifikovanym retrospektivnim pfistupem.

Tento standard nepfinese v uc¢tovani Fondu vyznamné zmény, jelikoZz Fond je v pozici pronajimatele
a rozeznava vynosy zejména dle IAS 17.

IFRS 9 - Finanéni nastroje

V Cervenci 2014 IASB vydala novy standard IFRS 9 Finan&ni nastroje, nahrazuje v8echny pfedchozi
verze standardu IFRS 9 a dopliiuje novy model snizeni hodnoty aktiv zaloZzeny na ocekavanych
ztratach (expected loss impairment model) a pozméruje model klasifikace a ocenéni financnich aktiv:
1. doplnénim nové kategorie pro nékteré dluhové nastroje - vrealné hodnoté vykazované do
ostatniho uplného vysledku (fair value through other comprehensive income - FVTOCI), a
2. dodate¢nymi instrukcemi k uzivani testu obchodniho modelu a charakteristik smluvnich
penéznich tok.

Standard bude zavazny od fadného obdobi zadinajiciho 1. 1. 2018. Fond bude aplikovat nasledujici
procenta oCekavanych ztrat:

- pro obchodni pohledavky (segment business)

0,1 % do splatnosti

1 % do 1 mésice po splatnosti

5 % od 1 do 3 mésicl po splatnosti
20 % od 3 do 6 mésicl po splatnosti
50 % od 6 do 12 mésicu po splatnosti
100 % nad 12 mésicu po splatnosti,

O O O O O O

- pro pohledavky z cash-poolingu 0,08 %.

VySe opravné polozky k 31. 12. 2017 by Cinila 615 tis. K&.



3. Ostatni vynosy a naklady

3.1. Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni vynosy zahrnuji v roce 2017 pfedevsim nahrady od pojistoven ve vysi 9 851 tis. K¢ a
v roce 2016 vynosy z prodeje dlouhodobého hmotného majetku ve vysi 1 164 tis. K&.

3.2. Ostatni provozni naklady

Ostatni provozni naklady zahrnuiji:

tis. K& 2017 2016
Naklady na udrzbu, provoz elektraren, technickou pomoc a dal$i obdobné

naklady -23 533 -23 301
Najemné, nahrady za uzivani vodnich dél a vécna bfemena -27 555 -27 021
Naklady na depozitare -1 440 -1 440
Naklady na auditorské a poradenské sluzby -7 882 9721
Pravni poradenstvi -301 -262
Pojisténi -10 760 -10 780
Dary -625 -625
Dané z nemovitych véci -410 -428
Tvorba/ rozpusténi rezerv 65 897 -257 368
Ostatni -1597 -3048
Celkem ostatni provozni naklady -8 206 -333 994

Tvorba rezerv je popsana v bodé 13.

3.3.Finanéni naklady

Finanéni naklady zahrnuiji:

tis. K& 2017 2016

Naklady na uroky z cash-poolingu -55 -197
Kurzové ztraty - -15
Poplatky finan€nim institucim -26 -36
Finan&ni naklady celkem -81 -248




3.4.0sobni naklady

2017 2016
Prdmérny poc¢et zaméstnanc 1 1
Pramérny pocet ¢lenud statutarniho organu 3 3
Pramérny pocet ¢lend dozorci rady 3 4
tis. K& 2017 2016
Mzdy -300 -300
Odmeény ¢lent statut. organt -1 852 -1 899
Naklady na socialni zabezpeceni -728 -753
Osobni naklady celkem -2 880 -2 952

Zaméstnanci ani ¢lenové statutarni a dozor&ich organl nepobiraji kromé odmén na zakladé smluv

o vykonu funkce zadné jiné vyhody €i benefity.

4. Dan z pfijmu

Dan z pfijm0 v roce 2017 a 2016 zahrnuje:

tis. K& 2017 2016

Splatna dar za bézné obdobi -213 100 -188 057
Upravy splatné dané za minulé obdobi 11 616 -
OdloZena dar 26 203 24 001
Dani z pfijm0 celkem -175 281 -164 056

V souladu s platnou legislativou spole€nost pouzila pro vypocCet odlozené dané v roce 2017 a 2016

sazbu 19 %.

K 31. 12. 2017, resp. k 31. 12. 2016 spolecnost vycislila odloZzeny dafiovy zdvazek ve vysi 170 357 tis.
K&, resp. 194 570 tis. K&. Zvy3eni odloZeného darového zavazku ve vysi 1 990 tis. K&, resp. 13 934
tis. KC je vykazano ve vlastnim kapitalu a snizeni zavazku ve vysi 26 203 tis. K&, resp. 24 001 tis. K&

ve vykazu zisku a ztraty v fadku Dan z pFijma.

Splatna dan z pfijmu

Vypocet bézné dané z pfijma (v tis. KE&): 2017 2016
Zisk pred zdanénim 607 588 -120 177
Zakonna sazba dané z pfijmu 19 % 19%
JPredpokladany” naklad na dan z pfijm0 -115 442 22 834
Upravy: -59 839 -186 890
Snizeni hodnoty goodwillu -51 561 -55 723
Tvorba a rozpusténi rezerv 12 520 -48 900
Vynosy s odloZenou splatnosti -19 894 -79 469
Uprava vynos( za minula obdobi -11 616 -
Ostatni (napf. naklady na reprezentaci, manka a Skody) -904 -2798
Dan z pfijmu vztahujici se k pfedchozim obdobim 11 616 -
Dan z pfijmu -175 281 -164 056
Efektivni dafova sazba 29 % -137 %
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Odlozena dan z prijma

Odlozena dan pfijmu vyplyva z rozdilu mezi Ucetni a danovou hodnotou majetku (s vyjimkou
goodwillu), ktery k 31. 12. 2017 a k 31. 12. 2016 byl ve vySi 896 616 tis. K&., resp. 1 024 052 tis. K&.
Spolecnost vycislila odlozeny dafovy zavazek ve vysi 170 357 tis. KE., resp. 194 570 tis. K¢.

K 31.12.2017 K 31.12.2016

Odlozeny Odlozeny
Polozky odlozené dané danovy darovy
zavazek zavazek
Rozdil mezi u¢etni a dariovou zlistatkovou
cenou dlouhodobého majetku -170 357 -194 570
Netto -170 357 -194 570

Pohyby odloZzeného danového zavazku (v mil. K&):

tis. K& 2017 2016

Zustatek k 1. 1. -194 570 -204 636
Odlozena dan uctovana do vysledku hospodareni 26 203 24 001
Odlozena dan uctovana do ostatniho uplného vysledku -1 990 -13935
Zistatek k 31. 12. -170 357 -194 570
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5. Dlouhodoby hmotny majetek

R Poskytnuté
Pofizovaci cena a Energeticka Nedokoncer]y zélohy na
N g Pozemky Stavby o dlouhodoby . Celkem
precenéni zafizeni S dlouhodoby
hmotny majetek S
hmotny majetek

Zistatek k 1. 1. 2016 515 541 2883314 7 681 492 4 952 970 11 086 269
Prirstky - 1096 5229 - - 6 325
Ubytky - -277 -50 - 219 -970 -1516
Zména realné hodnoty 16 876 22 392 -93 431 -47 - -54 210

- z toho zvySeni hodnoty
vykazované 126 1425 3502 - - 5053
do vysledku hospodareni

- z toho zvySeni hodnoty
vykazované do vlastniho 19 053 37123 26 905 - - 83 081
kapitalu

- z toho sniZeni hodnoty
vykazované -390 -14 680 -117 487 -47 - -132 604
do vysledku hospodareni

- z toho snizZeni hodnoty
vykazované -1913 -1476 -6 351 - - -9740
do vlastniho kapitalu

statok k 31, 12. 2016 532 417 2906 525 7 593 240 4686 - 11 036 868
Prirastky - 2378 3143 2330 - 7 851
Ubytky - -443 -44 - - -487

12721 -3924 -129 224 -597 - -121 024

Zmeéna realné hodnoty

- z toho zvySeni hodnoty

vykazované ) ) ]
do vysledku hospodareni 550 8 240 8790

- z toho zvySeni hodnoty
vykazované do vlastniho 18 416 31 242 2387

kapitalu - - 52 045
- z toho snizZeni hodnoty
vykazované . -888 -14 674 124121 -597 - -140 280
do vysledku hospodareni
- z toho sniZeni hodnoty
vykazovane = -4.807 -21 042 -15 730 - - -41 579
do vlastniho kapitalu

545 138 2904 536 7 467 115 6419 - 10 923 208

Zlstatek k 31. 12. 2017

PoloZky majetku, u kterych doslo v roce 2016 k nejvyznamnéjSimu sniZzeni hodnoty z titulu pfecenéni
majetku byly stavebni &ast na VE M&lnik, fotovoltaické panely na FVE Sevétin, fotovoltaické panely
a trafostanice na FVE Ralsko. Polozky majetku, u kterych doSlo v roce 2016 k nejvyznamnéjSimu
zvy$eni hodnoty z titulu pfecenéni majetku byly stavebni ¢ast a technologie na elektrarné BPS Citov
a stavebni ¢ast na VTE Janov.

Polozky majetku, u kterych doslo v roce 2017 k nejvyznamnéjSimu snizeni hodnoty z titulu pfecenéni
majetku byly fotovoltaické panely na FVE Ralsko, FVE Vranovska Ves a FVE Sevétin. Polozky
majetku, u kterych doSlo v roce 2017 k nejvyznamnéjSimu zvySeni hodnoty z titulu pfecenéni majetku
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byly pozemky na FVE Ralsko a stavebni &asti MVE Spalov, MVE Spytihnév, MVE Vydra a MVE
Pracov.

Energeticka Nedokonéeny Poskytnuté zalohy
Opravky Pozemky Stavby rgetict dlouhodoby na dlouhodoby Celkem
zafizeni S B
hmotny majetek hmotny majetek
Zustatek k 1. 1. 2016 - -159 032 -472 059 - - -631 091
Odpisy - -167 490 -468 433 - - -635 923
Ubytky - - - - - -
Zustatek 31.12. 2016 - -326 522 -940 492 - - -1 267 014
Odpisy - -169 493 -462 843 - - -632 336
Ubytky - - - - - -
Zustatek 31.12. 2017 -496 015 -1 403 335 - - -1 899 350
. . __ Nedokonceny Poskytnuté zalohy
Zustatkova Pozemky Stavby Energetlc!( a dlouhodoby na dlouhodoby Celkem
hodnota zarizeni B B
hmotny majetek hmotny majetek
k1.1.2016 515 541 2724 282 7 209 433 4 952 970 10 455 178
k 31.12. 2016 532 417 2580 003 6 652 748 4 686 - 9 769 854
k 31.12. 2017 545 138 2 408 521 6 063 780 6 419 - 9 023 858

Zlstatkova hodnota dlouhodobého hmotného majetku, ktera by byla vykazana v pfipadé, ze by byl
pouzit model ocenovani pofizovacimi naklady.

Nedokonceny Poskytnuté zalohy

Zustatkova Pozemky Stavby Ene[getlc!( a dlouhodoby na dlouhodoby Celkem
hodnota zafizeni PR B
hmotny majetek hmotny majetek
k1.1.2016 354 211 2 686 316 7 328 415 5321 970 10 375 233
k 31. 12. 2016 354 211 2528 103 6 861 535 5102 - 9 748 951
k 31. 12. 2017 354 211 2 371 006 6 392 575 7432 - 9125 224

5.1. Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku realnou hodnotou

Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku je na bazi realné hodnoty za pouZiti metod, u kterych
nejsou vyznamna vstupni data odvozena z informaci pozorovatelnych na aktivnich trzich (urovern 3)
a je pfipraveno na zakladé posudku nezavislého znalce.

Pro aktiva a zavazky, které se v uCetnich vykazech vyskytuji pravidelné &i opakované, spolecnost

vyznamna pro stanoveni redlné hodnoty jako celku) vZzdy ke konci kazdého vykazovaného obdobi,
aby se urcilo, zda doslo k pfesunim mezi trovnémi hierarchie realnych hodnot.

V roce 2017 a 2016 neprobéhly zadné prfesuny mezi jednotlivymi urovnémi financénich nastrojl
ocenovanych realnou hodnotou.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze dlouhodoby hmotny majetek ma povahu unikatniho majetku, slouziciho
k vytvafeni elektrické energie z obnovitelnych zdroji, pro néjz neexistuje dostate¢né likvidni trh,
ze kterého by bylo mozné ziskat dostate¢né mnozZstvi realizovanych transakci pro metodu trzniho
porovnani, byly pouzity nasledujici ocenovaci metody:
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a) Metodu nakladovou pro stanoveni hodnoty jednotlivych majetkovych polozek stalych aktiv,
zejména budov, staveb a technologii. Tato metoda vychazi z pfedpokladu vynalozeni nakladu
na znovupofizeni aktiva ve stejné kvalité a technickém stavu jako aktivum ocernované.

b) Porovnavaci metodu, ktera byla pouzita pro ocenéni pozemku.

c) Metodu diskontovanych penéznich toku, kterda byla pouzita pro vypocet hodnot vynosového
potencialu jednotlivych energetickych zafizeni (,EZ“) a jako test ekonomické zastaralosti.
Hodnoty tohoto potencialu byly nasledné pouzity pro korekci hodnot jednotlivych polozek
dlouhodobého majetku dle jednotlivych EZ, pokud ¢istda hodnota majetku v jednotlivych EZ
pfevySovala hodnotu jeho vynosového potencialu. Déle taky byly tyto hodnoty pouZity pro ucely
testovani pfipadného snizeni hodnoty goodwillu (viz bod 7).

5.1.1 Polozkové ocenéni dlouhodobého hmotného majetku

Veskery majetek CEZ OZ UIF byl rozdélen na jednotliva energeticka zafizeni (,EZ”). Pro kazdou
kategorii majetku byla zvolena metoda ocenéni s pfihlédnutim k dostupnosti dat. Pro ucely ocenéni
jednotlivych kategorii hmotného majetku byl tento majetek rozdélen do skupin:

> Pozemky
>  Stavby
> Movity majetek a technologie

- Fotovoltaické panely

- Ostatni movity majetek a technologie

5.1.1.1 Ocenéni pozemk
Komeréni pozemky
Komercni pozemky ve vlastnictvi Spolecnosti jsou ocefiovany pomoci trzniho porovnani na zakladé
porovnatelnych transakci, které pravidelné publikuje Cesky statisticky ufad (,CSU“), ¢lenénych
dle okresi a obci. Pfedmétné pozemky jsou uvazovany jako pozemky pro komeréni vystavbu,
na zakladé &ehoZ je stanovena jednotkova cena v K& za m® Jednotkové ceny vychazeji
z uskute&nénych transakci v daném roce.
Pro ocenéni pozemkl k 31. prosinci 2017 byly pouzity ceny na urovni 25% kvantilu na zakladé
dostupnych dat v dobé& ocenéni, tj. zroku 2016. Tyto ceny byly dale upraveny o pfedpokladanou

mezirocni zménu cen stavebnich pozemkd mezi roky 2016 a 2017.

Pro vybrané pozemky byla dale stanovena jednotkova cena na zakladé trznich dat upravena o
cenovou hladinu k Datu ocenéni.

Vodni plochy
Pozemky vedené jako vodni plochy byly ocenény jednotkovou cenou 10 Ké&/m?.
Senzitivita

Hodnota pozemkU je pfimo ovlivnéna zménami v cené pozemku za m?, pficemz ceny pozemkl se
odviji dle situace na realitnim trhu a trhu souvisejicim sluzeb.

5.1.1.2 Ocenéni staveb
Pro ocenéni staveb byla vyuzita nakladova metoda ve formé metody reprodukénich nakladd, fj.

celkova vySe nakladu, kterou by bylo potfeba vynalozit na znovuvybudovani dané stavby. VySe téchto
nakladt byla stanovena na zakladé cen za mérnou jednotku (napf. m®, bm, ks, m?, m, t) roku 2017 dle
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databaze spole¢nosti URS PRAHA, a.s. (,URS"). Reprodukéni cena byla stanovena jako soudet (i)
pfimych stavebnich nakladd, které byly vypo&teny vynasobenim poctu mérnych jednotek a pfislusné
jednotkové ceny, a (ii) vedlejSich stavebnich nakladu, které jsou pfedpokladany ve vysi 10 % pfimych
stavebnich nakladl. Reprodukéni cena byla dale o€iSténa o linearni opotfebeni, ¢imz vznikla vécna
hodnota stavby, ktera byla dale upravena o koeficient funkéni vyuzitelnosti. Ekonomicka Zzivotnost
jednotlivych druhl aktiv je uvedena v ¢asti 2.3. Dlouhodoby hmotny majetek. Koeficient funkéni
vyuZzitelnosti reprezentuje miru vyuziti daného majetku. Napfiklad u nevyuzivaného majetku je tento
koeficient 0%.

Vybrané polozky, které od roku 2011 proSly kompletni rekonstrukci, byly ocenény na zakladé
skute¢nych nakladu na pfedmétné rekonstrukce.

Polozky, ke kterym nebyla dostupnd potfebna technickd data, byly ocenény na zakladé vynaloZzenych
pofizovacich nakladu.

Senzitivita

VySe reprodukénich nakladd a uvazované opotfebeni pfimo ovliviiuji hodnotu staveb. Pfi vysSich
reproduk&nich nakladech a niz§im opotfebeni bude hodnota staveb vy3Si a opacné.

5.1.1.3 Ocenéni movitého majetku a technologii

Pro ocenéni movitého majetku a technologii byla vyuZita metoda nakladova, kde je jako hodnota
majetku uvazovana celkova vyse nakladl potfebna na znovuobnoveni majetku ocisténa o opotrebeni
a technicky stav majetku.

Movity majetek a technologie (bez fotovoltaickych panell a stfidacu)

Jmenovany majetek byl ocenén na zakladé ucetni pofizovaci hodnoty, ktera byla nasledné prevedena
pomoci indexu cen pramyslovych vyrobcld na cenovou hladinu k Datu ocenéni. Dostupné hodnoty
technického zhodnoceni byly pro ucely indexace odecteny a nasledné jiz indexované pfiteny zvlast.

Pro potfeby indexace byl majetek roz¢lenén dle charakteru a funkéniho vyuziti na kategorie indexu
cen prumyslovych vyrobcl dle klasifikace CZ-CPA publikovanou CSU. Pro predesla obdobi byly
hodnoty majetku upraveny takto:

i) za obdobi 1961 az 1967 byly hodnoty majetku upraveny indexem cen spotfebitelskych
cen
i) pro obdobi 1968 az 1990 byl pouzit index cen priamyslovych vyrobct

iii) pro obdobi 1991-2017 byl pouzit index cen pramyslovych vyrobcu dle klasifikace CZ-CPA,
ktery od roku 1991 publikuje CSU

iv) vznikla ¢asova fada zmén cen za dané obdobi byla dale pfevedena na bazické indexy
vztazené vici roku 2017

Opotfebeni pro poloZky s celkovou Zivotnosti do 50 let bylo stanoveno na zakladé Vogelsovy metody,
tj. progresivni metoda se zbytkovou hodnotou aktiva, nebot' Ize pfedpokladat, Ze i po ekonomické
Zivotnosti ma aktivum ur€itou zbytkovou hodnotu (napf. nahradni dily, sbé&rné suroviny apod.).
Zbytkovéa hodnota byla stanovena na 10 % pofizovaci ceny.

U technologie vodnich elektraren byla vychozi hodnota ponechana na urovni hodnoty z pfecenéni
zroku 2016. Jelikoz nebyla dostupna dostatec¢na trzni data zafizeni s podobnymi parametry, byla
vychozi hodnota snizena pouze o rocni opotfebeni k Datu ocenéni. Dale bylo k hodnoté pfi¢teno
technické zhodnoceni z roku 2017 ve vySi ucetni hodnoty, pficemz dopoctena hodnota byla upravena
o koeficient funkéni vyuZitelnosti.

Fotovoltaické panely
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U fotovoltaickych paneltl a stfidacl byla pouzita pofizovaci cena na historické uUrovni. A¢ tato
technologie v poslednich letech zaznamenala vyznamny pokles cen, nebyla nasledné upravena
0 index zmény cen z divodu, Zze se jedna o podporované obnovitelné zdroje elekirické energie, u
kterych je vySe podpory navazana na rok vystavby. Vychozi hodnota majetku byla stanovena pomoci
indexace a nasledné ocisténa o procento opotiebeni v zavislosti na zbytkové ekonomické Zivotnosti.
Pro ucely zpfesnéni ocenéni bylo technické zhodnoceni pro roky 2012 — 2016 odepisovano oddélené
od vychozi hodnoty majetku.

Senzitivita

Hodnota movitého majetku je sensitivni na vyvoj indexu cen prdmyslovych vyrobct, na uvazovanou
(zbytkovou) zivotnost a odpisovou metodu.

5.1.2 Vynosovy pristup

PFi respektovani specifik podniku a jeho podnikatelského prostfedi byla v ramci vynosového pfistupu,
vyuzitého pro test ekonomické zastaralosti, pouzita metoda diskontovanych penéznich toka (,DCF*).

Diskontovanim penéznich tokdl, které jsou po uspokojeni provoznich potfeb Spole¢nosti k dispozici
poskytovatelim vlastniho i ciziho kapitalu, tj. vlastnikim a véfitelim, zjistime hodnotu celkového
kapitalu ocenované spolec¢nosti. Pro stanoveni trzni hodnoty Spole¢nosti byla aplikovana metoda DCF
Entity za u¢elem zohlednéni hlavnich generatord hodnoty podniku, které zahrnuji zejména:

> trzby — ovlivnéné vysi vykupnich cen elektfiny a objemem produkce jednotlivych energetickych
zafrizeni

> marze (naklady) — ovlivnéna naklady na udrzbu, naklady na provoz elektraren, naklady na
pojistné a trzbami z ndjemného

> investice do dlouhodobého majetku — ovlivnéné Zivotnosti a stafim aktiv jednotlivych
energetickych zafizeni

> diskontni mira — ovlivnéna rizikovosti odvétvi a samotné Spolecnosti respektive energetickych
zafizeni

Pro ucely ocenéni pomoci DCF byly pouzity finanéni vykazy a plany jednotlivych EZ. Jednotliva EZ
byla podle technickych a dalSich specifik rozdélena do nasledujicich skupin:

> vodni elektrarny

> solarni elektrarny
> vétrné elektrarny
>

bioplynové elektrarny

5.1.2.1 Vstupy pro ocenéni

>  Trzby Spolecnosti jsou generovany zejména trzbami z najmu EZ a z ostatnich trzeb. Spole¢nost
dne 17. zafi 2012 uzaviela najemni smlouvu na dobu neurgitou se spoleénosti CEZ Obnovitelné
zdroje, s.r.o. (,CEZ OZ*). V ramci této smlouvy vystupuje CEZ OZ UIF jako pronajimatel, zatimco
CEZ OZ je najemcem piedmétnych energetickych zafizeni a zabezpeduije jejich provoz a udrzbu.
Trzby z najmu se skladaji z procentni Casti z trzeb z prodané elektfiny, kde trzby z prodané
elektfiny jsou ovlivnény vysi vykupnich cen za elektfinu, pfi€emz ty jsou ovlivnény statni
podporou obnovitelnych zdroji energii, a objemem produkce jednotlivych EZ. Procentni sazba
najemného je stanovena dle v sou€asnosti platné najemni smlouvy, je stejna pro jednotlivda EZ a
v jednotlivych letech planovaného obdobi se pohybuje v rozmezi 90,34 % - 92,37 % trzeb CEZ
Ooz.

»  Opravy a udrzba v projektovaném obdobi byly stanoveny ve finan&nim planu jednotlivych EZ.
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» Pro ucely ocenéni jednotlivych EZ byla provedena alokace rezijnich a dalSich naklad fondu
atodle trzeb za rok 2017 nebo vykonu jednotlivych elektraren. V pfipadé, kdy byla zjiSténa
skute€na pfislusnost jednotlivych nakladu, byly tyto naklady pfifazeny pfimo.

»  Pracovni kapital byl vypocten jako procento z trzeb. Do roku 2022 bylo toto procento stanoveno
dle planu Spolecnosti a pohybuje se vrozmezi od 8,91% do 9,44%. Od roku 2023 dale je
procento z trzeb stanoveno jako primér procenta pracovniho kapitalu z trzeb v letech 2018 az
2022.

» Plan jednotlivych EZ byl dale upraven o dobu Zivotnosti, ktera byla stanovena s pfihlédnutim
k budouci vynosnosti EZ. Zivotnost podle jednotlivych typld EZ byla uvaZovana nasledovné:

- vodni elektrarny: rizné zustatkové Zivotnosti, které se pohybuji v rozmezi let 2031-
2062 (s vyjimkou VE Strekov, pro kterou byla stanovena neomezena Zzivotnost).

- solarni elektrarny: Zivotnost v rozmezi let 2029 - 2030
- vétrné elektrarny: zivotnost do roku 2033
- bioplynové elektrarny: Zivotnost do roku 2031

> VySe dariové sazby pro dan z pfijma 19 %.

» Vzhledem k odlisné uznatelnosti dafiovych nakladl( byla efektivni dafiova sazba pro jednotliva
EZ stanovena ve stejném poméru k EBITDA, jako tomu bylo na urovni celého fondu
v jednotlivych letech po zohlednéni statutarni sazby dané v daném roce.

5.1.2.2 Vypocet volnych penéznich tokl

Trzby byly vypoclteny dle planované rocni produkce elektfiny v MWh vynasobené pouzitou ro¢ni
priimérnou cenou v K¢ za MWh.

EBITDA byla stanovena jako soucet vSech trzeb snizenych o rezijni naklady. Po odedteni dang,
zmény pracovniho kapitalu a investic na udrzeni provozu od EBITDA byla vypoctena vySe volnych
penéznich toku.

5.1.2.3 Diskontni faktor

Diskontni mira byla uvazovana na urovni WACC, ktery je kalkulovan jako vazeny pramér nakladud
vlastniho kapitalu a nakladt dluhu. Naklady vlastniho kapitalu byly vypo¢teny pomoci CAPM modelu.
Néklady dluhu byly vypolteny jako souc€et zakladni swapové urokové sazby a rizikové pfirazky
ocisténé o danovy §tit. Diskontni mira (WACC) byla pfi stanoveni realnych hodnot vynosovym
pfistupem k 31. 12. 2016 a 31. 12. 2017 stanovena na 4,65% a 4,61%.

5.1.2.4 Soucasna hodnota penéznich tok(, terminalni hodnota

Soucasna hodnota penéznich tokd byla vypoltena jako souCet nominalnich tok( za planované
obdobi, které je totozné s Zivotnosti jednotlivych EZ, pomoci diskontovani téchto tokd diskontnim
faktorem.

V pfipadé VE Stfekov (u ostatnich EZ se pocita posledni rok zivotnosti jako posledni rok penéznich
tokl) byla terminalni hodnota stanovena k prvnimu dni roku nasledujiciho po konci explicitniho obdobi
pomoci Gordonova vzorce. Hodnota v terminalnim obdobi byla poté diskontovana na soucasnou
hodnotu k Datu ocenéni za pouziti diskontni miry.

Senzitivita

Hodnota Spolecnosti je ovlivnéna zejména trzbami (vykupni cena elektfiny, objem produkce) a
diskontni mirou. Pfi vy$si diskontni mife bude hodnota Spole€nosti nizsi, pfi zvySeni cen elektfiny a
narlstu produkce dojde ke zvySeni trzeb, coz bude mit za nasledek vyssi hodnotu volnych penéznich
tokd, které budou reflektovany ve vy$si hodnoté Spole¢nosti.

17



6. Dlouhodoby nehmotny majetek

Pofizovaci cena

Ostatni
Ocenitelna nehmotny
Software bréva majetek - Celkem
studie
Zistatek k 1. 1. 2016 1051 17791 375 19 217
PFirGstky - - - -
Ubytky - - - -
Zistatek k 31. 12. 2016 1051 17791 375 19 217
PFirGstky - - - -
Ubytky - - - -
Zistatek k 31. 12. 2017 1051 17791 375 19 217
Opravky a opravné polozky
Ostatni
Opravky a opravné polozky Software Ocenlltelna nehmotny Celkem
prava majetek -
studie
Zlstatek k 1. 1. 2016 -1051 -13 550 -130 -14 731
Odpisy - 2712 -63 2775
Zmény opravnych polozek - 205 - 205
Ubytky - - - -
Zustatek k 31. 12. 2016 -1 051 -16 057 -193 -17 301
Odpisy - -1 290 -62 -1 352
Zména opravnych polozek - 12 -1 11
Ubytky - - - -
Zlstatek k 31. 12. 2017 -1051 -17 335 -256 -18 642
Zustatkova hodnota
Ostatni
Zustatkova hodnota Software Ocenlltelna neh.motny Celkem
prava majetek -
studie
k1. 1.2016 - 4241 245 4 486
k 31.12. 2016 - 1734 182 1916
k 31.12. 2017 - 456 119 575

18



7. Goodwill

K 1. 1. 2012 doslo k odstépeni vymezené &asti jméni spoleénosti CEZ Obnovitelné zdroje, s. r. 0. a
jeho pfechodu na Fond. Dale k tomuto dni doSlo ke slou€eni Fondu jako nastupnické spoleCnosti
se spole¢nostmi eEnergy Ralsko a.s., eEnergy Ralsko - Kufivody a.s., eEnergy Hodonin a.s., FVE
Vranovska Ves a.s., GENTLEY a.s., 3 L invest a.s., AREA-GROUP CL a.s., DOMICA FPI s.r.0.,
Bohemian Development, a.s., Bioplyn technologie s.r.o., FVE Bustéhrad a.s. a KEFARIUM, a.s.,
jako zanikajicimi spole€nostmi. Celkova hodnota odstépované &asti obchodniho jméni rozdélované
spole¢nosti a obchodniho jméni zanikajicich spole€nosti, ktera byla znalcem stanovena ke dni
1. 1. 2012 se zahrnutim eliminaci pfi fuzi, ¢ini 9 068 034 tis. K¢&.

Rozdil mezi

- hodnotou od$tépované &asti jméni rozdélované spoleénosti CEZ Obnovitelné zdroje, s.r. 0.,
ktera cinila 5 527 275 tis. K& a hodnotou jméni nékterych zanikajicich spole¢nosti (3 L invest
a.s., AREA GROUP-CL a.s., Bioplyn technologie s.r.o., DOMICA FPI s.r.o., FVE Bustéhrad a.s.
a GENTLEY a.s.) stanovenou znalcem k 1. lednu 2012 v celkové hodnoté 3 814 249 tis. K&
na jedné strané a

- souhrnem individualné precenénych slozek aktiv snizenym o pfrevzaté zavazky v celkové
hodnoté 3 953 115 tis. K& na strané druhé, a dale snizeny o eliminaci odloZzené dané ve vysi
10 707 tis. K¢,

¢ini 5 377 702 tis. KE. V zahajovaci rozvaze nastupnické spoleCnosti je tento rozdil vykazan jako
goodwill.

Ke kazdému rozvahovému dni byla hodnota goodwillu snizena na zakladé porovnani hodnoty
diskontovanych penéznich tokl dle ocenéni znalce k rozvahovému dni a ucetni hodnoty souvisejicich
aktiv v€etné goodwill nasledovné (v tis. KE):

Hodnota k 1. 1. 2012 5377 702
Snizeni hodnoty v roce 31. 12. 2012 -249 357
Snizeni hodnoty v roce 31. 12. 2013 -156 460
Snizeni hodnoty v roce 31. 12. 2014 -3
Snizeni hodnoty v roce 31. 12. 2015

Snizeni hodnoty v roce 31. 12. 2016 -293 277
Snizeni hodnoty v roce 31. 12. 2017 -271 384
Netto 4 407 221

Gooduwill spole€nosti je testovan na potencialni snizeni hodnoty. SniZeni hodnoty goodwillu se zjiStuje
stanovenim zpétné ziskatelné hodnoty téch ekonomickych jednotek, ke kterym byl goodwill alokovan.
Pro tento ucel byl vyuzity test ekonomické zastaralosti popsany v bodé 5.1.2. Vynosovy pfistup.
Penézotvorné jednotky tvofi jednotlivé elektrarny ve vlastnictvi spole€nosti.
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K 31. 12. 2017 a k31. 12. 2016 byl goodwill alokovan nasledujicim penézotvornym jednotkam
(elektrarnam) (v mil. K¢):

31.12.2017  31.12.2016

Elektrvérna

FVE Sevétin 914 920 914 920
VE Strfekov 682 129 682 129
MVE Vydra 458 132 458 132
MVE Pracov 300 989 300 989
FVE Ralsko (I a lll) 272 116 272 116
MVE Hracholusky 258 316 258 316
FVE Vranovska Ves - 251 725
MVE Obfistvi 217 372 217 372
Ostatni 1303 247 1322 906
Celkem 4407 221 4 678 605

Spole¢nost v roce 2017 rozeznala snizeni hodnoty ve vztahu k FVE Vranovska Ves ve vySi 251 725
tis. K& mimo jiné i v souvislosti s udalostmi popsanymi v bodé 17. riziko pravnich vad a vykazala jej
v fadku Snizeni hodnoty goodwillu ve vykazu ziku a ztraty. Dale spole¢nost vykazala snizeni hodnoty
goodwillu v fadku Snizeni hodnoty goodwillu ve vykazu zisku a ztraty u MVE Pastviny ve vysi 14 161
tis. Ke
a MVE Knini¢ky ve vySi 5 498 tis. K&.

Senzitivita

U MVE Pracov, MVE Prelou¢ a MVE Les Kralovstvi zpétné ziskatelna hodnota aktiv na zakladé
vynosové metody pfesahovala ucetni hodnoty (véetné goodwillu) o pomérné nizkou hodnotu. U MVE
Pracov se tyto hodnoty témér rovnali a tak by jakykoliv pohyb v hodnoté WACC, jakozto odhadu
s nejvySsi mirou subjektivity, vyustil v dodatecné snizeni goodwillu. V pfipadé MVE Prelou¢ a MVE
Les Kralovstvi by pfi zvySeni WACC o 0,29%, resp. o 0,7% doslo k pfibliznému vyrovnani zpétné
ziskatelné hodnoté aktiv na zakladé vynosové metody a ucetni hodnoty aktiv (v€éetné goodwillu) a
kazdé dalsi zvySeni WACC by pak zpuUsobilo dodate¢né snizeni hodnoty goodwillu.

U ostatnich zdroji zpétné ziskatelna hodnota aktiv pfesahovala G€etni hodnoty minimalné o vic nez
17% hodnoty sou¢asné hodnoty jednotlivych EZ vypoétenych na zékladé vynosové metody.

8. Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty

PenézZni prostfedky zahrnuji:

tis. K& 31. 12. 2017 31. 12. 2016
Zustatky na béznych uétech 5 006 5011
Zustatky na vazanych Ucétech 704 704
Celkem 5710 5715
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9. Pohledavky

Pohledavky zahrnuiji:
tis. K& 31.12. 2017 31.12. 2016
Pohledavky z najemného apod. 208 515 178 047
Pohledavka z cash-poolingu 358 273
Stat - darfiové pohledavky (DPH) 3184 2210
Dohadné ucty aktivni 77 054 45 558
Jiné pohledavky 38 652
Kauce 200 200
Celkem 685 878 226 015

Fond je soudasti systému ,cash-poolingu“ spravovaného pro nékteré spoleénosti Skupiny CEZ
Ceskou spotitelnou, a.s. Kreditni Urokova sazba byla do 30. 6. 2015 stanovena ve vysi jako O/N
PRIBID -0,15 % p.a. a od 1. 7. 2015 ve vysi 0,00 % p.a. Debetni urokova sazba je stanovena jako
O/N PRIBOR +0,4 % p.a.

V$echny pohledavky jsou ve |h(té splatnosti.

Dohadné ucty aktivni k 31. 12. 2017 a 31. 12. 2016 zahrnuji zejména dohad na zuctovani najemného
z pronajmu energetickych zafizeni tykajiciho se roku 2017 a 2016 vyplyvajiciho z najemni smlouvy se
spole¢nosti CEZ Obnovitelné zdroje, s.r.o.

Jiné pohledavky k 31. 12. 2017 obsahuji prostfedky poskytnuté spole¢nosti CEZ Obnovitelné zdroje
s.r.0. na zakladé Smlouvy o poskytnuti jistoty (viz bod 17. ¢ast Riziko pravnich vad).

10. Ostatni obézna aktiva

Ostatni ob&zna aktiva zahrnuiji:

tis. K& 31. 12. 2017 31. 12. 2016
Naklady pristich obdobi 27 651 29 260
Poskytnuté kratkodobé zalohy 366 400
Celkem 28 017 29 660

Naklady pfistich obdobi zahrnuji pfedev§im najemné pozemkl uhrazené predem.

11. Vlastni kapital

Zakladni kapital Investi¢niho Fondu se sklada z:

- 30 092 826 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé o jmenovité hodnoté 30 K&, odpovidajici
85 % podilu na zakladnim kapitalu,

- 5310498 ks kmenovych akcii na jméno v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 30 K¢,
odpovidajici 15 % podilu na zakladnim kapitalu, akcie jsou pfijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu,

16. 8. 2017 valna hromada Spole¢nosti rozhodla o snizeni zakladniho kapitalu ve vysi 6 018 565
tis. K&, které probé&hlo snizenim jmenovité hodnoty akcii z 200 K& na 30 K& za jednu akcii. Divodem
navrhovaného snizeni zakladniho kapitalu je skuteCnost, Zze hospodarsky vysledek bézného roku
nedostacuje k pokryti pozadavku akcionafll na vysi dividendy, dividenda je kazdorocné z casti
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vyplacena z hospodaiského vysledku bézného roku a z ¢asti z nerozdéleného zisku minulych let a, jak
je nerozdéleny zisk spolec¢nosti postupné vyplacen, sniZuji se zdroje na vyplatu budoucich dividend.
Ugelem snizeni zakladniho kapitalu bylo vytvorfit dostateény objem disponibilnich vlastnich zdrojd,
pouzitelnych pro flexibilni vyplatu vynosi mezi akcionafe v budoucich letech. Castka odpovidajici
snizeni zakladniho kapitalu byla pfevedena z Uc¢tu zakladniho kapitalu Spolecnosti na ucet ostatni
kapitalové fondy Spole€nosti v ramci vlastniho kapitalu Spole¢nosti.

Pfecenéni majetku na zakladé posudku znalce k 31.12. 2017 ve vySi 10 474 tis. K& snizené
01990 tis. K& ztitulu odlozené dané (viz bod 4) je dle postupu popsaného v bodu 2.3.a
2.8. vykazano ve vlastnim kapitalu v fadku Fond z pfecenéni.

Pfecenéni dlouhodobého majetku na zakladé posudku znalce k 31. 12. 2016 ve vySi 73 341 tis. K&
snizené o 13 934 tis. K& z titulu odlozené dané (viz bod 4) je dle postupu popsaného v bodé 2.3.
a 2.8. vykazano ve vlastnim kapitalu v fadku Fond z pfecenéni.

Dne 29. 6. 2017 rozhodla valna hromada o vyplaceni dividend ve vySi 22 K& na akcii. Celkova vyse
schvalenych dividend &inila 778 873 tis. K¢.

Dne 30. 6. 2016 rozhodla valnd hromada o vyplaceni dividend ve vysi 34 K¢ na akcii. Celkova vySe
schvalenych dividend €inila 1 203 713 tis. K&.

Hodnota vlastniho kapitalu na akcii k 31. 12. 2017 a k 31. 12. 2016 ¢inila 385,58 K& a 395,14 K¢.

Zisk na akcii:
2017 2016

Ugetni zisk (ztrata) 432 307 -284 233
Upravy
Cisty zisk (ztrata) po Upravach
(Citatel) — zakladni a zfedény 432 307 -284 233
Pocet akcii (jmenovatel) — zakladni
a zfedény 35403 324 35403 324
Cisty zisk (ztrata) na akcii — zakladni 12,21 -8,03
Cisty zisk (ztrata) na akcii — zfedény 12,21 -8,03

12. Rizeni kapitalové struktury

Spolecnost je financovana vyhradné vlastnim kapitdlem a nema dlouhodobé zavazky, které by byly
jiného nez provozniho charakteru. Spole¢nost tak v ramci kapitalové struktury fidi pouze poloZzky
vlastniho kapitalu.

Spole€nost vyplaci vytvofené zisky akcionaiim ve formé dividendy. Jako fond kvalifikovanych
investord ma spole¢nost dle zakona €. 240/2013 Sb. o investi¢nich spolec¢nostech a investiénich
fondech povinnost mit zakladni kapital v minimalni vysi ekvivalentni k 1 250 tis. EUR. Spolecnost tuto

povinnost v roce 2017 a 2016 plni.
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13. Rezervy

Zmeény na uctech rezerv (v tis. K¢):

Rezerva na
Rezervy pravni vady
Zlstatek k 1. 1. 2016 84 483
Tvorba rezerv 257 368
Zuctovani rezerv -
Zlstatek k 31. 12. 2016 341 851
Tvorba rezerv 8 244
Zuctovani rezerv -74 141
Zlstatek k 31. 12. 2017 275954

14. Obchodni a jiné zavazky

Obchodni a jiné zavazky zahrnuiji:

tis. K& 31.12. 2017 31. 12. 2016
Zavazek z cash-poolingu - -74 571
Zavazky vici dodavateliim -14 628 -9 383
Zavazky vuci zaméstnancim a z titulu odmén ¢lendm statutarnich

organu -121 -124
Stat - darfiové zavazky (DPH, dar ze zavislé ¢innosti) -36 -36
Zavazky z titulu socialniho zdravotniho pojisténi -79 -81
Celkem -14 864 -84 195

K 31.12. 2017 a k 31. 12. 2016 Fond nemél kratkodobé zavazky vici dodavatelim vice nez 90 dnd
po Ihité splatnosti.

Pohyby finan¢nich zavazk( (ucet cash.pooling):

V tis. KE
Zavazek z cash-poolingu k 31. 12. 2016 -74 571
Penézni pohyby 432 844
Pohledavka z cash-poolingu k 31. 12. 2017 358 273

Pohyby uétu cash-pooling jsou tvofeny zejména pfijatymi platbami z titulu vynosl spole¢nosti
z pronajmu elektraren a snizené zejména o vyplatu dividend.



15. Ostatni pasiva

Ostatni pasiva zahrnuiji:

tis. K& 31. 12. 2017 31. 12. 2016
Dohadné gty pasivni 14 124 32 787
Celkem 14 124 32787

Dohadné ucty pasivni k 31. 12. 2017 a 31. 12. 2016 obsahuji dohady na naklady za mésice listopad
a prosinec roku 2017 a 2016 vyplyvajici se smlouvy o poskytovani sluzeb tykajicich se provozu
energetickych zafizeni a dalsi.

16. Informace o spfriznénych osobach

Pohledavky a ostatni aktiva vaci spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

§pf|’znéné osoba 31.12. 2017 31.12. 2016
CEZ, a. s. 358 344 2207
CEZ Obnovitelné zdroje, s.r.o. 323 633 222 953
Telco Pro Services a.s. 30 61
Martia a.s. - -
CEZ Distribuce, a. s 198 196
Celkem 682 205 225417

Pohledavka v(i&i spole¢nosti CEZ, a. s., k 31. 12. 2017 zahrnuje zejména pohledavku z cash-poolingu
(viz bod 9).

Pohledavka vagi spoleénosti CEZ Obnovitelné zdroje, s.r.o., k 31. 12. 2017, resp. k 31. 12. 2016
obsahuje kromé& pohledavek z pronajmu elektraren i dohad na zuc¢tovani najemného z pronajmu
energetickych zafizeni tykajiciho se roku 2017, resp. 2016 vyplyvajiciho z najemni smlouvy ve vysi
77 053 tis. K&, resp. 45 558 tis. K& (viz bod 9) a dale poskytnuté prostfedky na zakladé Smlouvy o
jistoté (viz bod 17. &ast Riziko pravnich vad).

Zavazky a ostatni pasiva vUci spfiznénym osobam v tis. K&:

Spfiznéna osoba 31.12. 2017 31. 12. 2016
CEZ Obnovitelné zdroje, s.r.o. -23 370 -37 481
CEZ a.s. -979 -74 577
CEZ Korporatni sluzby, s.r.o. -1 -2
CEZ Distribuce, a. s.

CEZ Prodej, s.r.0. -10 -20
Celkem -24 360 -112 080

Zavazek vidi spoleénosti CEZ, a. s., k 31. 12. 2016 zahrnuje zejména zavazek z cash-poolingu
(viz bod 14).

Zavazek vidi spoleénosti CEZ Obnovitelné zdroje, s.r.o., k 31. 12. 2017 a k 31. 12. 2016 zahrnuje
zejména dohad na naklady za mésice listopad a prosinec roku 2017 a 2016 vyplyvajici se smlouvy
o poskytovani sluzeb tykajicich se provozu energetickych zafizeni ve vysi 12 649 tis. K€ a 30 545
tis. K€ (viz bod 15).
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Prehled nakladu a vynost vici spfiznénym osobam v tis. Ké:

Spfiznéna osoba 2017 Neklady 2016 2017 Vynosy 2016
CEZ Obnovitelné zdroje, s.r.o. 64 825 73 767 1691 897 1 325 966
CEZ, a.s. 8 020 7 593 125 84
CEZ Distribuce, a. s. 233 241 1965 1952
CEZ Korporatni sluzby, s.r.o. 126 25 -

CEZ ICT Services, a. s. - 70 - 147
Telco Pro Services a.s - - 74 168
CEZ Energetické sl ucby,

s.r.o. 14 - -

CEZ Prodej, s.r.o 1 20 -

Celkem 73 219 81716 1694 061 1328 317

Vynosy jsou realizovany zejména ztitulu prondjmu energetickych zafizeni spoleénosti CEZ
Obnovitelné zdroje, s.r.o. Vliv rizik spojenych s pravnimi vadami na vynosy Fondu v roce 2017 je
popsan v bodé 17. v &asti Riziko pravnich vad.

17. Rizika

Riziko nepresné stanovené hodnoty majetku a dluht

Majetek a dluhy se ocefuji realnou hodnotou, ktera je stanovovana alespori jedenkrat rocné
znaleckym ocenénim. Znalec vypracoval ocenéni za pouZziti dvou metod, a to metody reprodukéné-
nakladové a metody diskontovanych penéznich tokd, pficemz tyto dvé metody jsou spolu provazany.
Jako primarni metoda ocenéni byla pouzita metoda reprodukéné-nakladova, kdy ocenéni je zaméfeno
na kazdou jednotlivou polozku stalych aktiv a dalSich polozek majetku a zavazku.

Vzhledem k tomu, Zze ekonomicky aktiva funguji podle jednotlivych provoznich jednotek (elektraren),
byla za kazdou tuto jednotku (kterych je celkem 33) zpracovana ve znaleckém posudku vzdy
samostatna analyza metodou diskontovanych penéznich tokl. V pfipadé, kdy ocenéni souboru
alokovanych aktiv a pasiv jednotlivé elektrarny reprodukéné-nakladovou metodou bylo vy38i nez
ocenéni metodou diskontovanych penéznich tokd, byla pouzita hodnota ocenéni ziskana metodou
diskontovanych penéznich tokd.

Znalecké ocenéni je vzdy odhadem hodnoty majetku a dluhi (jde o aproximaci realné hodnoty),
pfiemz skute¢na realna hodnota se muze liit, a to v dusledku zvoleni nevhodné metody ocenéni
nebo v dusledku budouciho vyvoje hodnoty jednotlivych aktiv.

Riziko nepfesné stanovené hodnoty majetku a dluh hodnoti fond v souasné dobé jako nizké.

Riziko spojené s investicemi do technologickych investi¢nich celkdi v oblasti obnovitelnych
zdroju energie

Dle nazoru fondu rizikovost investic do vyroby energie z obnovitelnych zdroju je obecné pomérné
nizka, nizsi nez u investic do akcii, ale vy$si nez u investic do dluhovych cennych papirQ. Investice
do technologickych investi¢nich celk(l v oblasti obnovitelnych zdrojli energie jsou vSak investi¢ni
oblasti, ktera je, ve srovnani s jinymi typy investic na bézném finanénim trhu, vystavena navic
specifickym rizikim charakteristickym pro tento druh podnikani. Patfi k nim nasledujici rizika:

Riziko technologické - riziko pfedstavuje mozZnou nefunk&nost technologie, resp. nedosaZeni
oc¢ekavanych technickych parametr(l, v jejichz dusledku bude zafizeni provozovano neefektivné tj.
pfi nizSich nez oCekavanych vynosech a pfi vy$Sich nez oCekavanych nakladech.
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V soucasné dobé jsou technologie vyuzivané k vyrobé energii z obnovitelnych zdroju jiz provéfené
dlouhodobym provozem (desitky i vice let), provozni parametry bézné dosahuji parametru
projektovanych.

Riziko technologické hodnoti fond v souc¢asné dobé jako nizké.

Pfirodni riziko - toto riziko je spojené s pfirodnimi vlivy ovliviujicimi produkci energie, toto riziko neni
zcela ovlivnitelné. Rizikem jsou pak odchylky od dlouhodobych pramér pritokd vody (v zavislosti
na vydatnosti destovych a snéhovych srazek), proudéni vétru a slune¢niho svitu. Fond eliminuje
prirodni riziko teritorialni diverzifikaci portfolia (tzn. eliminovani vlivu vykyvl mistnich pfirodnich
podminek) a diverzifikaci volby technologie (tzn., neorientuje se pouze na jeden druh obnovitelné
energie). DalSim z faktoru, ktery eliminuje odchylky od dlouhodobych primért je ¢as. Z dlouhodobého
hlediska (15 az 20 let) se meziro¢ni odchylky vyrovnaji a dochazi tak k minimalizaci tohoto rizika.

PFirodni riziko hodnoti fond s ohledem na diverzifikaci jako nizké.

Regulatorni riziko - vznika ve dvou zakladnich oblastech podnikani. Jedna se o regulaci podnikani
fondu jako instituce finan&niho trhu a regulaci podnikani s majetkem fondu vyuzivaného primarné
k vyrobé elektfiny.

V prvnim pfipadé se fond primarné fidi pravnimi pfedpisy zavaznymi pro investi¢ni fondy a dale
pro emitenty cennych papird pfijatych k obchodovani na regulovaném trhu, v druhém pfipadé jde
0 zmény legislativy a pfedpist souvisejicich s oblasti obnovitelnych zdroj.

Pro fond jsou zavazné predevsSim podminky pro udéleni licenci na vyrobu elektfiny, cenova rozhodnuti
stanovujici vysi vykupnich cen a dobu podpory, po kterou jsou tyto vykupni cen poskytovany,
stanoveni vySe pfispévku na likvidaci solarnich paneld, pfipadné dalSi omezeni podpory vykupnich
cen energii z obnovitelnych zdroju.

Regulatorni riziko hodnoti fond ve stfednédobém horizontu jako stfedni a v dlouhodobém horizontu
jako vyznamné.

Riziko spojené s investicemi do akcii, podilli, resp. jinych forem ucasti na obchodnich
spole¢nostech

Dle investi¢ni strategie muze fond nabyvat akcie, podily, resp. jiné formy u€asti na obchodnich
spole¢nostech, které:

- se zaméfuji na vyrobu elektrické energie Ci tepla, zejména z tzv. obnovitelnych zdroja
¢i za pomoci kogenerace (spole¢na vyroba elektrické energie a tepla);

- vlastni akcie, podily, resp. jiné formy ucasti na obchodnich spole€nostech zaméfujicich
se na vyrobu elektrické energie €i tepla, zejména z tzv. obnovitelnych zdroji i za pomoci
kogenerace (spole¢na vyroba elektrické energie a tepla);

- vlastni nemovité véci.

Tyto obchodni spole€nosti mohou mit také charakter doasnych u&elovych spolecnosti zfizenych
za ucelem moznosti ziskani bankovniho nebo mimobankovniho financovani a diverzifikaci rizik, véetné
moznosti fondu uskutedénit:

- proces pfemény, v niz budou fond a obchodni spole¢nost zu¢astnénymi spole¢nostmi, a to
v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy;

- pfevzeti jméni obchodni spolecnosti, kdy ucast fondu predstavuje 100% podil na zakladnim
kapitalu obchodni spole¢nosti.

V disledku podnikatelského rizika mize dojit k poklesu trzni ceny podili v obchodni spole€nosti
Ci k uplnému znehodnoceni (Upadku) obchodni spole€nosti, resp. nemoznosti prodeje podilu v
obchodni spole¢nosti.

Aktualné fond nevlastni zadné podily v obchodnich spolecnostech.
Riziko spojené s investicemi do u€asti v obchodnich spole¢nostech hodnoti fond jako nizké.
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Uvérové riziko

Riziko spojené s pfipadnym nedodrzenim zavazk( protistrany fondu, tj. ze emitent investi¢niho
nastroje v majetku fondu ¢i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni investice) nedodrzi
svUj zavazek, pripadné dluznik pohledavky fondu tuto pohledavku véas a v plné vysi fondu nesplati.

Fond v souladu se svym statutem mulze pfijimat a poskytovat zapujcky nebo Gvéry jakékoli fyzické
&i pravnické osobé&. Cast likvidniho majetku fond investuje do dvoustrannych Gvérovych vztah
se spoleénosti CEZ, a.s., a to formou tzv. redlného cash-poolingu. Cilem zapojeni fondu do struktury
cash-poolingu je optimalizovat Urokové zatizeni. Pohledavky fondu jsou pfevazné za spole¢nostmi
Skupiny CEZ.

Aktualné, {j. k 31. 12. 2017 fond nevykazuje zadné poskytnuté uvéry.

Uveérové riziko hodnoti fond jako nizké.

Trzni riziko

Riziko, Zze hodnota majetku, do néhoz fond investuje (dluhopisy, resp. obdobné CP, tuzemské
a zahrani¢ni akcie, depozitni certifikaty a ostatni nastroje penézniho trhu, majetek nabyty
pfi uskute¢fovani procesu pfemény obchodnich spole¢nosti), mize stoupat nebo klesat v zavislosti
na zménach ekonomickych podminek, vyvoji akciovych trhd, drokovych mér a zplsobu, jak trh
pFislusny majetek vnima.

Dluhopisy, resp. obdobné CP, tuzemské a zahrani¢ni akcie, depozitni certifikaty a ostatni nastroje
penézniho trhu fond aktualné nevlastni — z pohledu téchto druhu aktiv je trzni riziko v sou¢asné dobé
nulove.

Aktualné je majetek fondu tvofen pfevazné technologii na vyrobu elektrické energie z obnovitelnych
zdroju, dale stavbami a pozemky. Nejvyznamnéjsi kategorii majetku je dlouhodoby hmotny majetek,
jehoz nejvyznamnéjsi ¢ast tvofi movity majetek a technologie slouzici k vyrobé elektrické energie.

Zbyvajici ucetni hodnotu majetku tvofi pfevazné goodwill a ostatni aktiva.

Pozemky jsou ocenény metodou trzniho porovnani realnych transakci v daném roce, ocenéni staveb
je provedeno metodou reprodukénich nakladd dle aktudlnich cenikovych cen, movity majetek
a technologie jsou ocenény na zakladé kalkulace nakladu vynalozenych na znovupofizeni, a to po
zohlednéni technického stavu, opotfebeni a zohlednéni ekonomické vyuZitelnosti. Znalecky posudek
tak kazdorocné reflektuje aktualni vyvoj majetku.

Trzni riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho fondu, investor-akcionar
v souladu se statutem fondu pred svou investici toto obecné riziko akceptuje. Trzni riziko je
posuzovano fondem velmi detailné vzdy pfi schvalovani kazdé transakce. Fond pfi obhospodafovani
svého majetku dodrzuje veskera nafizeni stanovena Statutem.

Trzni riziko hodnoti fond jako nizké.

Riziko outsourcingu
Fond €ast své Cinnosti outsourcuje, coz s sebou nese riziko, Ze nesplni nékteré své povinnosti.

Ugetni/darové sluzby - WTS Alfery s.r.o. je dlouhodobym poskytovatelem sluzeb pro Skupinu CEZ
s vybornymi referencemi.

Poskytovatel sluzeb reportingu pro CNB - AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s. je subjekt podléhajici
regulaci CNB s vybornymi referencemi.

Provozovatel MVE, FVE, VTE, BPS - CEZ Obnovitelné zdroje, s.r.0., je spoleénost provozujici nejvétsi
portfolio MVE v CR, je élenem Skupiny CEZ se statutem pIné integrované spoleénosti s pravidelnym
auditem dle standardu Skupiny CEZ a Fidici se kvalitni procesné/spravni dokumentaci Skupiny CEZ
s dlouholetymi zkuenostmi a vybornymi referencemi. Spoleénost CEZ Obnovitelné zdroje, s.r.o., je
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vlastnikem licenci k elektrarnam v portfoliu fondu, které provozuje na zakladé najemni smiouvy.
V pfipadé ukonc€eni najemni smlouvy, dle smluvné stanovenych podminek, by bylo nezbytné povérit
provozovanim jiny subjekt, ktery by byl schopen spinit podminky pro udéleni licence pro podnikani
v energetickych odvétvich.

Riziko outsourcingu hodnoti fond jako nizké.

Riziko stfetu zajmu

Vzhledem k tomu, Ze fond nékteré cinnosti souvisejici s obhospodafovanim a/nebo administraci
povéfuje na tfeti osobu, tak nemize zcela vyloucCit riziko vzniku stfetu zajmud. Jednim z hlavnich
divodl je velmi omezeny pocet odbornych subjektl poskytujicich tyto sluzby fonddm kvalifikovanych
investori. Pro omezeni vzniku tohoto rizika ma fond zavedeny interni postupy upravené ve vnitinich
predpisech.

Riziko vzniku stfedu zajma hodnoti fond jako nizké.

Operacni riziko

Riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostateénych ¢&i chybnych vnitfnich proces( fondu, ze selhani
provoznich systému &i lidského faktoru, popf. z vnéjSich udalosti.

Pfi posuzovani operacniho rizika se bere v Uvahu fungovani systému vnitini a vnéjsi kontroly fondu,
kterou vyhodnocuje v ramci vnitfni kontroly fond a interni auditor, ktery odpovida za vyhodnocovani
jednotlivych projevl operacéniho rizika a spolupodili se na odhalovani potencialnich moznych novych
projeva operacéniho rizika. V ramci vnéjSi kontroly je operacni riziko eliminovano v ramci ¢innosti
depozitafe fondu. V transakéni historii fondu zatim nedoslo k selhani v oblasti opera¢niho rizika.
Rozsah kontroly ze strany depozitare je smluvné oSetfen depozitafskou smlouvou, depozitar vykonava
zejména Uschovu a evidenci penéznich prostfedkl, uschovu nepenézniho majetku (zaknihované
cenné papiry), kontroluje vydavani a nasledné pfipadné dispozice s akciemi fondu, vede evidenci
stavu majetku fondu a pribézné oveéfuje stav kontrolovaného majetku.

Operacni riziko hodnoti fond jako nizké.

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostate¢né likvidity spocivajici v tom, ze ur€ité aktivum fondu nebude zpenézeno véas
za pfiméfenou cenu a ze fond z tohoto divodu nebude schopen dostat svym zavazkim v dobé, kdy
se stanou splatnymi.

S ohledem na moznost fondu (danou mu statutem) pfijimat Gvéry resp. zapujcky do souhrnné vyse
pfedstavujici desetindsobek majetku, dochazi v odpovidajicim rozsahu i ke zvySeni rizika
nepfiznivého ekonomického dopadu na majetek fondu v pfipadé chybného investiéniho rozhodnuti,
resp. v disledku jiného divodu vedouciho ke snizeni hodnoty majetku fondu. Vzhledem k uvedené
pace stran mozné uvérové angazovanosti fondu existuje rovnéz odpovidajici riziko jeho insolvence.

Spole¢nost ma k 31. 12. 2017 pohledavku z titulu cash-poolingu ve vysi 358 273 tis. KE.

Riziko nedostateéné likvidity, vzhledem k vySi vlastniho kapitélu a investi¢nimu profilu, hodnoti fond
jako nizké.

Riziko vyporadani

Riziko zmareni transakce s majetkem fondu v disledku neschopnosti protistrany obchodu dostat svym
zavazkim a dodat pfedmétné aktivum nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Riziko vyporadani je posuzovano pfi schvalovani kazdé transakce (obchodni a zZivnostensky rejstfik,
insolvenéni rejstfik).
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Riziko vyporadani, vzhledem k transakéni historii fondu a povaze majetku, kdy zatim nedoslo
k nedodrZeni zavazkl protistranou fondu, hodnoti fond jako nizké.

Riziko ztraty majetku svéfeného do uschovy (nebo jiného opatrovani)

insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, ktera ma v Uschové nebo v jiném
opatrovani majetek fondu.

Aktualné fond nema v uschové zadny majetek.

Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy hodnoti fond jako nizké.

Riziko stavebnich vad
Hodnota majetku fondu se mize snizit v dusledku stavebnich vad nemovitosti nabytych do majetku.

V transakéni historii fondu se vyskytuji pouze drobné stavebni vady feSené v ramci zaruk se
zhotoviteli. Podrobné podminky reklamaci, v&etné zaru¢ni doby, jsou osSetfeny v pfislusnych
smlouvach o dilo. Zhotovitelé jsou ovéfovani a vybirani i dle jejich historie a referenci. Existujici riziko
je pfipadné riziko vyporadani, které spoc€iva v moznosti vyhlaseni upadku zhotovitele.

Riziko stavebnich vad hodnoti fond jako nizké.

Riziko pravnich vad

Hodnota majetku Fondu se mUze snizit v disledku pravnich vad aktiv nabytych do majetku Fondu,
tedy napfiklad v dusledku existence zastavniho prava tfeti osoby, pachtu, najemniho vztahu, resp.
predkupniho prava, nebo v dusledku nespravného vyhodnoceni okamziku uvedeni fotovoltaickych
elektraren do provozu.

Na zékladé usneseni Policie CR ze dne 30. 3. 2016 dorudené spoleénosti CEZ Obnovitelné zdroje,
s.r.o. (COZ) jakozto provozovateli energetickych zafizeni v majetku Fondu, je zajiStovana pomérna
gast finanénich prostfedkd z kazdé budouci pohledavky vzniklé COZ, za spoleénosti OTE, a.s., ve vysi
rozdilu mezi vyplacenou podporou (tarifem) pro zdroj uvedeny do provozu v roce 2010 a podporou pro
zdroj uvedeny do provozu v roce 2011 u FVE Vranovska Ves (instalovany vykon 16,033 MW). V roce
2017 je tato podpora stanovena Cenovym rozhodnutim ERU &. 13/2016. Zajisténé finanéni prostfedky
jsou vedeny na G&tu u CNB. Celkova vySe zadrzenych prosttedkil na zakladé tohoto usneseni Policie
CR za rok 2017 &ini 113 632 tis. K& a za rok 2016 (od bfezna 2016) ve vysi 87 194 tis. K&.

Na zakladé druhého usneseni Policie CR ze dne 12. 8. 2016 dorueného COZ, kterym byla dle
vypoctu policejniho organu vycislena Skoda za obdobi od 1. 1. 2011 do 29. 2. 2016 na minimalné 606
000 tis. KE. Tyto prostfedky byly zajiStovany z pohledavek vzniklych COZ za spole¢nosti OTE, a.s.

Na zakladé nasledn& podané stiznosti COZ proti tomuto usneseni do$lo na zakladé rozhodnuti
Vrchniho soudu v Olomouci ke snizeni celkové ¢astky zajisStovanych prostfedk( uvedené vyse na vysi
382 957 tis. KE., a to s ohledem na zménu obdobi na 1. 11. 2012 — 29. 2. 2016.

Zbylé prostiedky ve vysi 223 043 tis. K& byly zadrzeny u spoleénosti CEZ, a. s. na cash-poolingovém
ustu. CEZ, a. s. informoval Fond, ?e v pfipadé, Ze by prostfedky byly zabrany na zakladé
pravomocného rozhodnuti soudu, bude pozadovat po Fondu kompenzaci. Vzhledem k vySe
uvedenému, tvofi Fond rezervu ve vysi 223 043 tis. K&

Béhem roku 2017 a 2016 Fond fakturoval najemné v plné vysi na zékladé najemni smlouvy. Na
zakladé dohody s COZ byly fakturované &astky rozdéleny na &asti se standardni dobou splatnosti a na
¢asti s odlozenou dobou splatnosti. Celkové vynosy Fondu byly vykazany ve vySi snizené o
fakturované ¢astky s odlozenou splatnosti, coz predstavovalo ¢astku 104 706 tis. K& za rok 2017 a
78 498 tis. K& za rok 2016 (od 1. 3. 2016) a to v souvislosti s prvnim usnesenim Policie CR uvedenym
vySe a 337 250 tis. K& za obdobi do 29. 2. 2016 a to v souvislosti s druhym usnesenim Policie CR
uvedenym vyse. Tyto vynosy maiji charakter podminénych vynosu a v souladu s IAS17 proto nejsou v
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roce 2017 rozeznany. Ze stejného duvodu nebyly rozeznany pohledavky s odlozenou splatnosti
Fondu vagi COZ v celkové vysi 522 961 tis. K& (k 31. 12. 2016: 418 255). Dle dohody s COZ je k 31.
12. 2017 Castka 522 961 tis. KE maximalni ¢astkou s podminénou splatnosti a zbyla ¢ast celkové
zadrzenych prostfedkl pfipadda na COZ a ta také nese pfipadna rizika spojené s pFipadnym
nenavracenim.

Pomérna ¢&ast finandnich prostfedki z pohledavek vzniklych spolegnosti CEZ Obnovitelné zdroje,
s.r.o., za spole¢nosti OTE, a.s., ve vySi rozdilu mezi vyplacenou podporou pro zdroj uvedeny do
provozu

v roce 2010 a podporou pro zdroj uvedeny do provozu v roce 2011 u FVE Vranovska Ves, bude
zajistovana i nadale a to do doby meritorniho rozhodnuti pfisluSnych organd. Pro rok 2018 je
zajistovana Castka pfipadajici na Fond odhadovana ve vysi prevysujici 100 mil. K&.

Uplatnéni statni podpory (tarifa) u fotovoltaickych elektraren FVE Bezerovice, FVE Chynov a FVE
Cekanice je rozporovano Statni energetickou inspekci (SEI), ktera na tomto zakladé v minulosti ulozila
COZ pokuty. U elektrarny FVE Zabcice Fond nevylu¢uje moznost obdobného pfistupu ze strany SEI.

Fond k 31. 12. 2017 vytvofil rezervu na rizika souvisejici s uplatiovanim cenovych tarifli u elektrarny
FVE Zabgice ve vysi 52 911 tis. K& (k 31. 12. 2016: 44 667 tis. K&). Tato rezerva je tvorena tak, aby
dostate€né pokryvala predpokladatelna rizika souvisejici s dopady souvisejicimi s moznym
nespravnym pouzitim tarifd.

U FVE Zabgice, COZ ulozila rozdil tarifd pro zdroj uvedeny do provozu v roce 2009 a 2010 za obdobi
roku 2013-2016 ve vysi 43 151 tis. K& do soudni Uschovy. Cast téchto prostiedkd ve vysi 38,653 tis.
K¢ byla COZ poskytnutd Fondem na zakladé Smlouvy o poskytnuti jistoty. Tyto prostfedky jsou
evidovany v Jinych pohledavkach (viz bod 9) a ve finan¢nich vykazech zahrnuté v fadku Pohledavky,
netto.

U elektraren FVE Bezerovice, FVE Chynov a FVE Cekanice do$lo na zakladé rozhodnuti OTE, a.s.
v souvislosti s vySe uvedenym ke zméné tarifu pro zdroje uvedené do provozu v roce 2009 na tarif pro
zdroje uvedené do provozu v roce 2010, a to i navzdory tomu, e se COZ brani soudni cestou, jelikoz
je pfesvédcena o neopravnénosti pokut. U OTE, a.s., doslo ke zpétnému vyuctovani a ke snizeni
vynosU u téchto elektraren v celkové vysi 35 810 tis. K& a v souvislosti s tim také k odvodu solarni
dané ve vysi 36 001 tis. K¢ a dale také k prospektivnimu nastaveni aplikovatelnych tarifd na tarify pro
zdroje uvedené do provozu v roce 2010. S tim souvisejici celkové snizeni vynost Fondu v roce 2017
bylo ve vysi 69 795 tis. KE Vzhledem k vySe uvedenému nepfedpokladame Zadna dalsi rizika v
souvislosti s uvedenymi elektrarnami a vy3e uvedenym rozporovanim SEl, v souvislosti s kterymi by
bylo potfebné tvofit rezervu (upozorfiujeme ovéem na nasledujici bod souvisejici s FVE Cekanice).

Usnesenim Policie CR ze dne 19. 4. 2017 dorudené COZ, kterym je zajistovana pomérna &ast
finan&nich prostfedk(l z kazdé budouci pohledavky vzniklé COZ za spole¢nosti OTE a.s. na dobu 20
let ode dne vzniku opravnéni k vykonu licencované &innosti na FVE Cekanice s instalovanym
vykonem 4,480 MW, a to ve vysi astky odpovidajici 8% z kazdé faktury na Gcet vedeny u CNB pro
Uschovu zajisténych penéznich prostfedk(l. Proti tomuto usneseni podal COZ stiznost. Toto
rozhodnuti bylo nasledné zruSeno vzhledem k upravé tarifu u spole€nosti OTE, a.s. (viz pfedchazejici
bod).

Dalsim usnesenim Policie CR ze dne 19. 4. 2017 se dale zajistuji penézni prostfedky na bankovnim
uctu COZ ve vysi 21 623 tis. KE a to za obdobi 2010 - 2016. Proti tomuto usneseni podal COZ
stiznost. Ta vSak byla Vrchnim statnim zastupitelstvim v Olomouci zamitnuta.

Navzdory tomu, Ze ve vy3e uvedenych usnesenich i v odpovédi Vrchniho statniho zastupitelstvi se
popisuje domnéla vycislena skoda ve vysi rozdilu vyplacené podpory a ceny, za kterou se elektricka
energie v daném Case obchodovala, byla zajisténa pouze Castka vyplyvajici z rozdilu mezi vyplacenou
podporou pro zdroj uvedeny do provozu v roce 2009 a podporou pro zdroj uvedeny do provozu v roce
2010. Jsme presvédCeni, ze neni zadny divod se domnivat, ze by potencialni dopady na spole¢nost
meély byt vySSi nez je Cast vySe zadrzenych prostfedkd, kterd po aplikaci adekvatniho procenta
najemného pfipada na spole¢nost. Dale jsme presvédceni, Zze v Castce zadrzenych prostfedkl je
neopravnéné zahrnuta ¢ast rozdilu podpory vztahujici se k letim 2013-2016, jenz uz byla zpétné
vyuctovana ze strany OTE, a.s.

Na zakladé dostupnych informaci neni zfejmé, kdy dojde k vyfeSeni vySe uvedenych pfipadu.
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Spolegnost v souvislosti s FVE Cekanice nevytvofila rezervu.
U jinych elektraren si nejsme védomi podobnych rozporu tykajicich se uplatiiovanych tarif.

Riziko pravnich vad hodnoti fond jako stfedni az vysokeé.

Ménové riziko
Riziko vznikajici zménou kurzu jedné mény vici méne jiné.

Vedkeré polozky aktiv a pasiv ve finanCnich vykazech spoleCnosti jsou aktudlné k 31. 12. 2017
denominované pouze v ¢eskych korunach. Vzhledem k této struktufe aktiv a pasiv fond neni aktualné
vystaven vyznamnému ménovému riziku. Ménové riziko mlze vzniknout v okamziku budoucich
investic, u kterych fond pfedpoklada, Zze mohou byt realizovany kromé CZK ¢aste¢né i v EUR.

Mé&nové riziko hodnoti fond jako nizké.
Urokové riziko
Riziko vyplyvajici z pohybu trznich urokovych sazeb.

V souvislosti se zapojenim fondu do smluvniho cash-poolingového vztahu se spoleénosti CEZ, a.s.,
vyuziva fond vyhodnéjSich urokovych podminek nez v pfipadé individualniho pfistupu na finanéni trh.

Vy$e uUrokové sazby z kreditnich zUstatk(l je stanovena v souladu s podminkami smlouvy o cash-
poolingu aktualné ve vysi 0,00 % p.a.

VySe Urokové sazby z debetnich zlstatk(l je stanovena v souladu s podminkami smlouvy o cash-
poolingu nejvyse vsak jako soucet sazby O/N PRIBOR a marze ve vysi 0,40 % p.a.(jednodenni sazba
PRIBOR se zvySenim o pfirazku).

Vzhledem k poméru vySe pohledavek a zavazk(l k majetku je fond vystaven nizkému Urokovému
riziku.

Urokové riziko hodnoti fond jako nizké

Riziko zruseni fondu

Fond mlze byt zruSen vedle divodd stanovenych v obecné zavaznych pravnich predpisech i z
dlvodu stanovenych v ZISIF pro investi¢ni fondy kvalifikovanych investor( s pravni osobnosti.

Fond mlze byt ze zakonem stanovenych dldvodud zrusen, a to zejména z duvodu:
- rozhodnutim o pfeméné fondu
- odnétim povoleni k €innosti, napf. v pfipadé, jestlize do 12 mésicu ode dne vzniku nedosahne
fondovy kapital alespori ¢astky odpovidajici 1 250 000 EUR
- zadosti o odnéti povoleni.

CNB rovnéz odejme povoleni k &innosti fondu, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho upadku.

Aktualné nebylo vydano rozhodnuti o odnéti povoleni ¢innosti fondu, o jeho Upadku, nebyl zamitnut
insolvenéni navrh a nebylo odejmuto povoleni k &innosti obhospodarovatele fondu.

Fond dosahl v zakonné Ihuté objemu fondového kapitalu vys$siho nez 1 250 000 EUR.

Riziko zruSeni hodnoti fond jako nizké.

Riziko spojené s investicemi do ménovych derivati

Za stanovenych podminek muze fond uzivat ménovych derivatd, coz jsou investi¢ni nastroje, jejichz
hodnota zavisi nebo je odvozena od hodnoty podkladového aktiva, resp. ménovych kurzu.
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S ménovymi derivaty mohou byt spojena také nésledujici rizika:

- Riziko likvidity — v terminu vypofradani transakce nemusi byt ve fondu k dispozici dostatek
likvidity v terminu vypofadani transakce.

- Riziko spojené s protistranou ve smyslu dodrzeni zavazku vyplyvajiciho ze smluvené
transakce.

- Riziko pakového efektu

K vySe uvedenym transakcim s ménovymi derivaty je uplatiiovan konzervativni pfistup. Aktualné fond
nepouziva zadné ménové derivaty, ani nevyuziva technik pakového efektu.

Riziko spojené s investicemi do mé&novych derivatd hodnoti fond jako nizké.

18. Nasledné udalosti

Spoleénost CEZ Obnovitelné zdroje, s.r.o. pocatkem roku 2018 obdrzela rozhodnuti ve vécech
spravnich zalob proti SEI ve vztavhu k FVE Cekanice, FVE BezZerovice a FVE Chynov, pficemz
vSechny Zaloby byly zamitnuty. COZ v zakonné |haté podala proti témto rozhodnutim kasaéni
stiznosti.

Na konci roku 2017 doSlo ze strany Fondu k prodeji 14 000 ks akcii ¢tyfem fyzickym a jedné
pravnické osobé. Administrativni vypofadani obchodu probéhlo na zacatku ledna 2018.

K 18. 1. 2018 doslo ke zméné statutu fondu.

Sestaveno dne: Podpis statutarniho organu ucetni jednotky:

bod A O

Mgr. Andrzej Martynek Mgr. Tomas Petran
30. 4. 2018 predseda predstavenstva mistopfedseda predstavenstva
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