CEZ OZ uzavieny investiéni fond a.s.

(dale téz Emitent)

DoplInéni k Vyrocni zprave 2017

Doplfujici informace na zakladé vyzvy Ceské narodni banky

Dne 30. dubna 2018 zvefejnil Emitent svoji Vyrocni zpravu za rok 2017. Nasledné obdrzel od
Ceské narodni banky, déle téz CNB, upozornéni na zjisténé nedostatky spodivajici v pozadavku na
rozsireni a doplnéni nékterych Udajl v této zprave prezentovanych.

Emitent k tomu uvadi, ze v souvislosti s touto vyzvou nize poskytnuta doplnéni nijak neméni Udaje
prezentované akcionarlm jiz prostfednictvim Vyro¢ni zpravy 2017. O tomto doplnéni byl rovnéz
informovan auditor Emitenta, ktery zkonstatoval, Ze nize uvedena doplnéni nemaji vliv na vyrok
uvedeny u Vyrocni zpravy 2017.

Jednotlivé doplnéné body jsou:

1.

Doplnéni udaja v rozsahu ¢iselnych udajti a informaci uvadénych v Prospektu akcii
Emitenta vyhotoveného pro ucely prijeti akcii fondu k obchodovani na regulovaném
trhu a schvaleného rozhodnutim CNB &.j. 2015/143813/CNB/570, sp. zn. S-Sp-
2015/00030/CNB/572, ze dne 22.12. 2015, dostupném na internetové adrese
www.cez.cz/cezozuif, dale jen Prospekt.

Nasleduji detailni Udaje jednotlivych dale doplnénych bodl v &lenéni dle prilohy XV
Narizeni komise (ES) ¢. 809/2004 jak byly téz rozvedeny v Prospektu. Nize uvedené Udaje
posuzuji a rozviji ty dualezité faktory, rizika a nejistoty, které pripadné ovlivnily finanéni
situaci, podnikatelskou ¢innost nebo vysledky hospodareni, nebo jsou, ¢i mohou byt, jinak
relevantni ¢i vyznamné pro posouzeni Udajl prezentovanych i v ostatnich ¢astech Vyroéni
zpravy 2017, nebo bylo jejich uvedeni pozadovano ve vyzvé CNB. Uvedeny jsou proto i ty
Udaje, které nejsou pro Emitenta relevantni a finanéni situaci, podnikatelskou ¢innost nebo
vysledky hospodareni neovlivnily nad bézny ramec ovlivnéni predvidany Prospektem,
pfipadné statutem Emitenta, a v uplynulém obdobi nedoSlo k jejich zménam v{di
Prospektu.

1. |Investicni cil a politika

1.1.|Podrobny popis investicniho cile a politiky, kterymi se bude subjekt kolektivniho investovani

ridit, a popis toho, jak se mohou investicni cile a politika lisit, vcetné okolnosti, kdy takova
odchylka vyZaduje schvdleni investory. Popis technik a ndstroju, které lze pouZit pri fizeni
subjektu kolektivniho investovani.

V uplynulém Ucetnim obdobi nedoslo k zadnym odchylkam od investi¢nich cilé, zménam
politik, technik a nastrojd pouzivanych pfi spravé Emitenta.

Emitent v souladu s obecné zavaznymi predpisy investuje do ve statutu Emitenta definovanych
typl aktiv, a to za podminek (napf. investi¢ni limity) ve statutu Emitenta uvedenych, pfi¢emz
pfevaznym typem aktiv, do kterych Emitent investuje, jsou dlouhodobé investice do
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technologickych celk( pro vyrobu energii z obnovitelnych zdrojd, akcii a podild resp. jinych
forem UcCasti na obchodnich spoleénostech podnikajicich prfedevsim v oblasti energetiky, a
doplnkovych majetkovych hodnot tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich
trh{. Emitent je za pfedpokladu ekonomické vyhodnosti opravnén provadét rovnéz kratkodobé
investice &i transakce s uvedenymi majetkovymi hodnotami.

Zaroven pak Emitent v mensi mife mize investovat i do jinych typU aktiv, véetné financnich
instrumentd nabizenych na finanénim trhu.

Emitent pfi své ¢innosti dodrzuje nasledujici investicni limity uvedené ve statutu Emitenta.

Technologické celky
Hodnota jedné investice do jednoho technologického celku véetné vSech jeho soucasti maze
tvofit maximalné 35 % celkové hodnoty majetku Emitenta.

Akcie, podily resp. jiné formy ucasti na obchodnich spole¢nostech
Hodnota jedné investice do akcii, obchodniho podilu resp. jiné formy uUdasti na jedné
spolecnosti:

(a) zamérujici se na vyrobu elektrické energie Ci tepla, zejména z tzv. obnovitelnych zdroju ¢i za
pomoci kogenerace (spolecna vyroba elektrické energie a tepla);

(b) vlastnici akcie, podily, resp. jiné formy Ucasti na obchodnich spolecnostech zaméruijicich se
na vyrobu elektrické energie ¢&i tepla, zejména z tzv. obnovitelnych zdrojl &i za pomoci
kogenerace (spolecna vyroba elektrické energie a tepla);

(c) vlastnici nemovité véci,

mUze tvorit maximalné 35 % celkové hodnoty majetku Emitenta;

Likvidni majetek

a) Maximalni podil likvidniho majetku Emitenta

Maximalni podil likvidniho majetku Emitenta je zpravidla nizSi nez 20 % celkového majetku
Emitenta a pouze kratkodobé a v ojedinélych pfipadech, typicky napf. pouze po obdobi 60
dnl po zvyseni zékladniho kapitédlu Emitenta (tji. po vydani vysokého podtu akcii) nebo po
prodeji vyznamné majetkové hodnoty z majetku Emitenta, mize podil likvidniho majetku
Emitenta dosahovat vySSich hodnot.

V pfipadé, ze Emitent tento limit porusi, je povinen o tomto poruSeni informovat depozitare a
Ceskou narodni banku spolu s ndvrhem tegeni vzniklého porugeni a pfijatych opatieni, aby se
toto porugeni neopakovalo. PF poruseni limitd je zpravidla poskytovana ze strany CNB 6-i
mésiéni InGta pro napravu poruseni.

b) Minimalni podil likvidniho majetku Emitenta
Minimalni podil likvidniho majetku Emitenta na celkovém majetku Emitenta je 3 %, resp.:
1. minimalné 500.000,- K¢, jakmile prfesahne hodnota majetku Emitenta Castku
50 mil. K¢;
2. minimalné 5.000.000,- K&, jakmile presahne hodnota majetku Emitenta Castku
10 mld. K¢.

c) ZpUsob nakladani s likvidnim majetkem Emitenta
Shora vymezeny minimalni podil likvidniho majetku Emitenta je investovan do vkladl, se
kterymi je mozno volné nakladat a vedenych u depozitare Emitenta.




Zbyvajici ¢ast likvidniho majetku Emitenta presahujici vyse stanovena minima mze Emitent
investovat:

1. do vkladl, se kterymi je mozno volné nakladat, nebo terminovanych vklad(, a to u
bank, pobocek zahrani¢nich bank nebo zahrani¢nich bank, jez dodrzuji obezfetnostni
pravidla podle prava Evropskych spolegenstvi nebo pravidla, ktera Ceska narodni
banka povazuje témto pravidlm za rovnocennd;

2. do dvoustrannych Uvérovych vztahl mezi Emitentem (jako Uvérujicim) a spole¢nosti
CEZ, as. (jako Uvérovanym a osobou ovladajici Emitenta) nesoucich Emitentovi
pfedem stanoveny Urokovy vynos, a to formou tzv. realného cash-poolingu
umoznujiciho Emitentovi volné nakladani s poskytnutymi prostfedky.

Maximalni vySe takto zhodnocovaného likvidniho majetku Emitenta mize dosahovat az 12,5 %
celkové hodnoty majetku Emitenta.

Maximalni vyse likvidniho majetku Emitenta zhodnocovaného dle shora uvedenych bodl 1) a
2) mlze v kterémkoli z téchto pripad’ dosahovat az 100 % celkové hodnoty likvidniho majetku
Emitenta presahujiciho stanovena minima likvidity.

Investic¢ni nastroje a vklady u jednoho emitenta

Maximalni limit investic do investi¢nich cennych papirll nebo néstrojd penézniho trhu, prip.
obsahuijici derivat, vydanych jednim emitentem, vkladu u tohoto emitenta a rizika spojeného s
timto emitentem jako druhou smluvni stranou pfi operacich s financnimi derivaty, nesmi
prekrodit 35 % hodnoty majetku Emitenta.

1.2

Limity pdjcek nebo zadluzeni subjektu kolektivniho investovani. Pokud takové limity neexistuy,
uvedte o fom prohldsent.

Emitent mdze uzavirat smlouvy o pfijeti Gvéru nebo zapUjcky do souhrnné vyse desetinasobku
majetku Emitenta (bez ohledu na po&et véritell).

V pfipadé prijeti Uvéru nebo zapljcky za Gdelem pofizeni, udrzeni &i zlepSeni stavu
majetkovych hodnot mize takto pfijaty Uvér nebo zapljcka dosahovat maximalné 95 %
hodnoty pofizované majetkové hodnoty.

Emitent mize poskytovat zapUjcky nebo Uvéry do souhrnné vyse 45 % hodnoty majetku
Emitenta (bez ohledu na pocet dluznikl) jakékoli fyzické &i pravnické osobé za podminek
obvyklych v bézném obchodnim styku.

K 31. 12. 2017 nejsou aktivity Emitenta financovany prostfednictvim Uvér( a zapljcek. Emitent
se v ramci stanovenych limitd Udastni cash poolingu Skupiny CEZ. Celkové Grokové naklady
souvisejici s cash poolingem za rok 2017 byly 55 tis. K&.

1.3

Regulacni postaveni subjektu kolektivniho investovani spolu s nazvem regulacniho organd
v zemi sidla.

Emitent je investicnim fondem kvalifikovanych investord s pravni osobnosti ve smyslu
ustanoveni § 8 a ustanoveni § 95 odst. 1 pism. a) Zakona o investi¢nich spole¢nostech a
investicnich fondech (déle jen ZISIF), ktery je opravnén prfesahnout rozhodny limit dle
ustanoveni § 16 ZISIF, a ktery se fidi ustanovenimi ZISIF a jeho provadécich predpisd, jakoz i
evropskych predpist v oblasti kolektivniho investovani (v rozsahu Upravy fondU kvalifikovanych
investor(l). Fond je samospravnym investi¢nim fondem ve smyslu § 8 ZISIF, ktery je opravnén
se sém obhospodarovat (tzn. zejména spravovat sviij majetek), a ktery je opravnén provadét
svou vlastni administraci (tzn. provadét obsluzné, administrativni Cinnosti, které s




obhospodarovanim Fondu nutné souvisi, a jsou specifikovany v § 38 ZISIF). Emitent nékteré
¢innosti souvisejici s obhospodarovanim a/nebo administraci Emitenta povéfuje na tfeti osobu.

Regulaénim organem Emitenta je CNB, a to vzhledem k tomu, Ze Emitent je registrovan v
Ceské republice.

Fond je uzavienym investi¢nim fondem kvalifikovanych investorll ve smyslu ZISIF, fidici se
svym Statutem. K 1.9.2017 byl prijat aktualizovany Statut Emitenta jehoz Uplné znéni je
dostupné na internetové adrese www.cdcp.cz/IssuersCDCP.dta/CEZOZY032017.pdf.
Aktualizace Statutu se tykala zejména promitnuti novelizace ZISIF a neméla dopad na zadné
vyznamné oblasti tykajici se ¢innosti Emitenta nebo jeho regulace.

7.4.

Profil typického investora, kterému je subjekt kolektivniho investovani urcen.

Akcie Emitenta mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu ustanoveni
§ 272 ZISIF.

Emitent je urcen kvalifikovanému investorovi ve smyslu ZISIF, ktery z hlediska vztahu k rizikiim
spojenym s investovanim do Emitenta bud preferuje investice do energetického sektoru a
nemovitosti, nebo témito investicemi vyvazuje své celkoveé investicni portfolio tvofené i jinymi
typy majetkovych hodnot a je si veédom souvisejicich rizik a méa k nim nizkou miru averze.

Investicni omezeni

Prohilaseni o pripadnych investicnich omezenich platnych pro subjekt kolektivniho
investovani a uvedeni zpudsobu, jakym budou drZitelé cennych papird informovani
0 opatrenich, kterd investicni manaZzer prijme v pfipade, Ze budou omezeni porusena.

Investi¢ni omezeni Emitenta vyplyvaji z omezeni Emitenta uvedenych ve statutu Emitenta,
kdyz Emitent m0ze investovat pouze do aktiv uvedenych ve statutu a investice Emitenta
musi splfovat vSechny pfislusné limity uvedené ve statutu Emitenta &i v obecné zavaznych
pravnich predpisech. Vymezeni jednotlivych aktiv, do kterych Emitent mize dle statutu
investovat, a limity pro takové investice jsou uvedeny v ¢asti 1.1 tohoto dokumentu.

Emitent do jednoho mésice od zjisténi poruseni limitd informuje o této skutecnosti
akcionare a zaroven jim predlozi opatfeni, ktera pfijal, aby pfislusné limity uved| do souladu
se statutem. Tyto informace budou pfistupné akcionardm na internetovych strankach
www.cez.cz/cezozuif.

22,
23,
24.
2.5

MozZnost investic nad 20 % hrubych aktiv Emitenta a/nebo vystaveni riziku bonity nebo
platebni neschopnosti kterékoli protistrany vcetné otdzky poskytnuti zafisteni takoveho
alrizika.

Investicni omezeni Emitenta vyplyvaji z omezeni Emitenta uvedenych ve statutu Emitenta,
kdyz Emitent mUZze investovat pouze do aktiv uvedenych ve statutu a investice Emitenta
musi splnovat vSechny pfislusné limity uvedené ve statutu Emitenta Ci v obecné zavaznych
pravnich predpisech. Vymezeni jednotlivych aktiv, do kterych Emitent mize dle statutu
investovat, a limity pro takové investice jsou uvedeny v investi¢ni strategii.

Emitent do jednoho mésice od zjisténi poruseni limitd informuje o této skutecnosti
akcionare a zaroven jim predlozi opatfeni, ktera pfijal, aby pfislusné limity uved! do souladu
se statutem. Tyto informace budou pfistupné akcionardm na internetovych strankach
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www.cez.cz/cezozuif, v sekci ,Pro investory®.

Emitent neinvestuje vice nez 20% hrubych aktiv Emitenta pfimo nebo nepfimo do jediného
podkladového emitenta, do jednoho, ani do vice subjektl kolektivnino investovani, které
mohou dale investovat vice nez 20 % hrubych aktiv do dalSich subjektd kolektivniho
investovani, ani vice nez 20 % hrubych aktiv neni vystaveno riziku bonity nebo platebni
schopnosti kterékoli protistrany, ani neni nikomu poskytnuto zajisténi takového rizika.

Emitent neinvestuje vice nez 40 % svych hrubych aktiv do jiného subjektu kolektivniho
investovani.

2.7

Subjekty kolektivniho investovani do nemovitosti
Emitent neni fondem kolektivniho investovani do nemovitosti ve smyslu ZISIF.

Emitent je fondem kvalifikovanych investord, ktery investuje pfevazné do technologickych
investi¢nich celkd pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji (predevsim solarnich,
vodnich, vétrnych a bioplynovych), které mohou byt zejména tvoreny:
a) energetickymi zafizenimi v€. vSech soucasti a technologii;
b) nemovitostmi vC. jejich soucasti a prislusenstvi (zejména stavby, energetické site,
oploceni, apod.) a souvisejicich movitych veci;
c) nehmotnymi majetkovymi hodnotami, zejména pravy k nehmotnym statkim
(vyrobne technické dokumentaci apod.) a veécnymi pravy k nemovitostem.

Emitent mlze téz nabyvat majetkové hodnoty vySe uvedené pod pismeny (b) a (c) nebo
jejich Casti vystavbou, nebo za ucelem dalsiho zhodnoceni svého majetku vystavbu
umoznit. Vystavba samotna je vzdy realizovana na uUcCet Emitenta tfeti osobou k takové
¢innosti opravnénou.

Emitent ma stanoveny nasledujici investicni limity, které je nutné dodrzovat ve vztahu k vySe
uvedenym majetkovym hodnotam, tak, ze hodnota jedné investice do jednoho
technologického celku véetné vsech jeho soucééasti mize tvofit maximalné 35 % celkové
hodnoty majetku Emitenta.

Majetek Fondu tvofi zejména technologie a jiny souvisejici movity a nemovity majetek. Tyto
polozky tvofi k 31. 12. 2017 prevaznou vétsinu gisté hodnoty majetku. Vzhledem k tomu,
ze tento majetek predstavuji energeticka zafizeni, ktera:

> jsou souborem pozemkd, budov a movitych véci (napf. turbiny, FVE panely,
transformatory, technologicka zafizeni), jenz predstavuji vétSinu majetku,

» se pronajimaji jako celek (nikoli jednotlivé polozky - pozemky, budovy, movité veéci)
a najemné je urCeno podilem ztrzeb zvyrobené a prodané elektfiny (nikoli
kapitalovou ¢astkou)

vykazuje se téz vSechen relevantni majetek v UCetni zavérce dle mezinarodniho Ucéetniho
standardu IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni a nikoli dle IAS 40 Investice do nemovitosti.

Ocenéni majetku a zavazk( bylo provedeno k 31. 12. 2017 a od tohoto data nenastaly u
Emitenta ve vztahu k vlastnénym nemovitostem zadné zasadni zmény. Toto znalecké
ocenéni pfecenovanych ¢asti majetku sestavila spole¢nost

KPMG Ceska republika, s.r.o.

ICO: 241 357 80




zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 326
se sidlem Pobrezni 648/1a, 186 00 Praha 8

zapsana od 8. fijna 1990

Tel.: +420 222 123 111

Znalec neni ve vztahu personalni ¢i financni zavislosti k Emitentovi a odména za zpracovani
posudku byla vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich ocenéni.

Konkrétni ocenéni jednotlivych technologickych celkdl je uvedeno v &asti ,Udaje o
skute¢nostech s vyznamnym vlivem na vykon Spole¢nosti ve Vyro¢ni zpraveé 2017.

Energeticka zafizeni v majetku Emitenta jsou provozovana a spravovana obchodni
spole¢nosti

CEZ Obnovitelné zdroje, s.r.o.,

ICO: 259 38 924,

zapsana u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil C, vlozka 16087,
se sidlem Kfizikova 788, 500 03 Hradec Kralové,

zapsana od 1. ¢ervence 2000

Tel.: + 420 492 112 821

CEZ Obnovitelné zdroje, s.r.o., byla zalozena podle Seského prava a Fdi se Seskymi
pravnimi predpisy, zejména Zakonem o obchodnich korporacich (90/2012 Sb.).
Regula¢nim statusem uvedené obchodni spolecnosti je status standardni obchodni
spoleCnosti, ktera provadi svou ¢innost na zakladé Zivnostenského opravnéni a dale ma
povoleni k vyrobé elektfiny od Energetického regulacniho Uradu. Uvedena spole¢nost ma
zkuSenosti s provozovanim energetickych zafizeni tohoto typu.

Poskytovatelé sluzeb pro zadatele

|Skutecna nebo odhadovana maximaini cdstka vsech vyznamnych poplatku splatnych pfimo

nebo nepfimo ze strany subjektu kolektivniho investovani za veskeré sluzby v ramci dohod
uzavienych k datu a pred datem registracniho dokumentu a popis vypoctu téchto poplatkd.

Nasleduijici platby za sluZzby pro Emitenta jsou aktualni pro rok 2017 a vyplyvaji z uzavienych
platnych smluv mezi Emitentem a poskytovatelem sluzby.

Mnoho smluvnich stran

Emitent méa uzavieny desitky smluv na zajisténi vécnych bfemen, ndjemnich smluv, dard, smluv
o spolupraci, vynéti ze zemédélského pldniho fondu a nahrad za uzivani vodnich dél.
Rozlozeni plateb v roce se Fidi konkrétnimi podminkami ve smlouvach. Celkova ro¢ni Uplata za
tyto smlouvy &ini 28 mil. K& bez DPH.

Pojisténi majetku

Pojistitelem je obchodni spole¢nost HDI Versicherung AG, ICO: 276 36 062, se sidlem
Jugoslavska 29, Praha 2, PSC 120 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze oddil A, viozka 56166. Uplata pojistiteli za rok 2017 &ini 11 mil. K& bez DPH
rocné.

Depozitar Emitenta
Depozitdfem Emitenta je obchodni spolecnost Ceska spotitelna, a.s., ICO: 452 44 782, se
sidlem Olbrachtova 1929/62, Praha 4, PSC 140 00, zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném




Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 1171 (déle také jako ,Depozitar”). Celkova ro¢ni
Uplata Depozitafi za rok 2017 v souladu s depozitafskou smlouvou ¢ini 1,4 mil. KE bez DPH. .

Povéreni jiného vykonem jednotlivé ¢innosti, kterou zahrnuje obhospodarovani
a/nebo administraci Emitenta

Subjektem vykonavajicim nékteré dinnosti  souvisejici s obhospodafovanim a/nebo
administraci Emitenta v souladu s ust. § 23 a nasl. a § 50 nasl. ZISIF je obchodni spole¢nost
AMISTA investi&ni spoleénost, a.s., ICO: 7437558, se sidlem Pobtezni 620/3, Praha 8, PSC
186 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B
10626 (dale také jako ,AMISTA").

Vybranymi ¢innostmi jsou: zajistovani odbornych a administrativnich &innosti v oblastech
agendy cennych papir(l a investor(, agendy spojené se statutem Emitenta, agendy transakci,
spravy a evidence majetku, agendy informad&niho systému, agendy ve vztahu k Ceské narodni
bance a depozitafi, agendy Ucetnictvi a vykaznictvi.

Roc¢ni Uplata za ¢innosti souvisejici s obhospodarovanim a/nebo administraci Emitenta za rok
2017 ¢ini 3 mil. K& bez DPH.

Financni sluzby, interni audit a procesni ¢innosti
Vlybrané sluzby poskytuje Emitentovi obchodni spoleénost CEZ, a. s., ICO: 452 74 649, se
sidlem Duhova 2/1444, 140 53 Praha 4.

Vybranymi ¢innostmi  jsou: metodické fizeni financi, financni reporting, zabezpeceni
bezhotovostniho platebniho styku a administrace cashpoolingu, umistovani volnych
prostredkd, zajisténi financovani, zabezpeceni pojisténi, ostatni poskytované finanéni sluzby,
finan¢ni konzultacni sluzby a sluzby interniho auditu, ekonomické planovani, vyhodnocovani a
ostatni administrativni ginnosti.

Rocni uplata za rok 2017 v souladu se smlouvami ¢ini 8 mil. KE bez DPH.

Vedeni ucetnictvi
Vlybrané sluzby poskytuje Emitentovi obchodni spoleénost WTS Alfery s.r.o0., ICO: 270 78 001,
se sidlem Vaclavské namesti 40, 110 00 Praha 1.

Vybranymi éinnostmi jsou: zajiStovani odbornych ¢innosti v oblastech vedeni Ucetnictvi a dani,
evidence majetku, zpracovani mzdové agendy, pfipravy platebnich transakci, sestaveni Ucetni
zévérky a podkladl pro konsolidovanou Géetni zavérku Skupiny CEZ, komunikace s auditorem
pfi auditu ucetni zaverky.

Rocni uplata za rok 2017 ¢ini 1,8 mil. KE bez DPH.

Poskytovani sluzeb souvisejicich s provozem energetickych zarizeni
\lybrané sluzby poskytuje Emitentovi obchodni spoleénost CEZ Obnovitelné zdroje, s.r.o., ICO:
259 38 924, se sidlem Kfizikova 788, 500 03 Hradec Kralové.

Vybranymi Cinnostmi jsou: provozovani energetickych zafizeni, soucinnost pfi planovani a
vyhodnocovani provozu, zajisténi administrativni agendy vcCetné zajisténi kontraktace
smiuvnich vztahl v souvislosti s provozovanim, opravami, Udrzbou a investicemi do
energetickych zafizeni, komunikace s organy statni spravy a samospravy.




Rocni Uplata za rok 2017 v souladu se smlouvou ¢ini 16 mil. K&.

V této Uplaté nejsou zahrnuty naklady na opravy a udrzbu zafizeni v majetku Emitenta, které
jsou blize popsany v bodu 3.2.

3.2

Popis veskerych poplatkt splatnych pfimo nebo neprimo ze strany subjektu kolektivniho
investovani, které nelze kvantifikovat podle bodu 3.1 a které jsou nebo mohou byt vyznamne.

V souvislosti s investi¢ni strategii Emitenta, jednotlivymi investicemi a potfebou jejich udrzby
jsou Emitentovi preuctovavany naklady na opravy zafizeni v majetku Emitenta. Tyto naklady
vyplyvaji z provozu aktiv v majetku Emitenta a nelze je zcela presné predvidat a kvantifikovat,
jelikoz reflektuji nahodilou povahu vyskytu zavad zafizeni (elektraren) v majetku Emitenta.
Aktualné naplanovana vyse naklad( na opravy na nasledujicich pét let se pohybuje mezi 69 -
186 mil. K& ro¢né.

Dalsim vyznamnym vydajem jsou vydaje na investice, které souviseji s majetkem Emitenta.
Aktualné naplanovanéa vyse investi¢nich vydajd na nasledujicich pét let se pohybuje mezi 5 -
34 mil. KE ro¢né.

3.8

Pokud kterykoli poskytovatel sluzeb subjekitu kolektivniho investovani prijima prospéch odf
tretich stran (kromé subjektu kolektivniho investovani) za poskytovani jakychkoli sluzeb
subjektu kolektivniho investovani a tento prospech se nenacitda subjekiu kolektivniho
investovani, prohldaseni o této skutecnosti, ndzev dane treti strany, pokud je k dispozici, a popis
povahy prospéechu.

Emitentovi neni znam zadny prospéch poskytovateld sluzeb Emitentovi od tfetich stran za
poskytovani jakychkoli sluzeb Emitentovi.

5.4.

Ndzev poskytovatele sluzeb, ktery je odpovedny za urceni a vypocet hodnoty Ccistého
obchodniho jméni subjektu kolektivniho investovani.

Hodnotu Cistého obchodniho jméni Emitenta urCuje a vypocitava v souladu s § 38 odst. 1
pism. f) ZISIF administrator Emitenta, tj. Emitent sam.

3.6.

Popis vsech dulezitych moZnych streti zdimu kteréhokoli poskytovatele sluzeb subjektu
kolektivniho investovani mezi jeho povinnosti k subjektu kolektivniho investovani a povinnostm
ke tretim strandam a jeho jinymi zdjmy. Popis opatreni zavedenych pro feseni takovych
moZnych stret.

V uplynulém obdobi nebyly identifikovany strety zajma, resp. jejich dopady, které mély, nebo
mohli mit, vliv na ginnost Emitenta v tomto obdobi.

Vzhledem k tomu, ze AMISTA investic¢ni spole¢nost, a.s., poskytujici Emitentovi odborné sluzby
poskytuje své sluzby i jinym fonddm kvalifikovanych investor(, nelze zcela vyloucit stfetu zajm0
mezi Emitentem a AMISTA investi¢ni spoleCnost, a.s., v pfipadé, ze budou zajmy Emitenta a
jiného fondu kvalifikovanych investorl, kterému poskytuje své sluzby AMISTA investi¢ni
spole¢nost, a.s., ve stretu. Z tohoto ddvodu ma Emitent i AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.,
zavedeny interni postupy, pomoci kterych fidi pfipadné stiety zajmu.

AMISTA investiCni spoleCnost, a.s., a Emitent zajisti, aby byly:

. véas identifikovany oblasti stfetu zajmu a oblasti jeho mozného vzniku.

. organiza¢nim Utvarim na vSech fidicich a organiza¢nich Urovnich stanoveny




pravomoci, plsobnost a zodpovédnost tak, aby bylo dostate¢né zamezeno vzniku mozného
stretu zajm{

. oblasti stfetu zamG a oblasti jeho mozného vzniku predmétem pribézného
nezavislého sledovani.

AMISTA investicni spolecnost, a.s., i Emitent zajisti odpovidajici nezavislost vykonu vnitini
kontroly vzhledem k povaze, pfedmétu a vyznamu kontroly a zamezeni stfetu zajmd pfi
zajistovani vSéech kontrolnich mechanismi véetné funkce compliance. Funkce vnitfniho auditu
je nezavisla na veSkerych Cinnostech spojenych s ¢innosti Emitenta.

Emitent ma pro feseni moznych stfetll zajma zavedeny vnitini postupy uvedené v internim
predpisu s nazvem Pravidla vnitini kontroly. Zamezovani stfetu zajmd je blize popséano v

kapitole ¢. 5, Zamezovani stretu zajma:

,Compliance officer ma odpovédnost za proces zjistovani a posuzovani stietd zdjmd.
Pracovnici informuji Compliance officera o zjisténych ¢i hrozicich stretech zdjmd.

Zjistovani a posuzovani stretl zajmu se uplatriuje ve vztahu mezi:
(7) Fondem a investory;
(1) Fondem a Osobarni se zvidstnim vztahem k Fondu a

(/i) Fondem a osobou, kterou ovidda Fond nebo osobou ovidadanou stejnou osobou jako
Fond a Vedoucimi Pracovniky Fondu nebo investory Fonadu.

Behem zjistovani a posuzovdni stfetu zdimu se bere v uvahu, zda osoba vyse uvedend
v bodech (i), (ii) a (i)

(1) muze ziskat financni prospéch nebo se vyhnout financni ztraté na ukor Fonau;

(77) ma odlisny zdajem na vysledku sluzby poskytované Fondu nebo na vysledku obchody
provadeneho jméenem Fondu od zdjmu Fondu;

(1ii) ma motivaci uprednostnit zdjem Fondu pred zdajmy jineho investicniho fonduy,
(iv) podnika ve stejnem oboru jako Fond a

v) dostdva nebo dostane od jineé osoby nez je Fond Pobidku v souvislosti se sluzbou
Fondu a tato Pobidka nepredstavuje obvyklou uplatu za poskytovanou sliuzbu.

Mezi postupy pro zamezeni stretu zajmu patfi zejména:

0, ucinné postupy k zamezeni nebo kontrole vymeény informaci mezi Osobami se
zvidstnim vztahem k Fonadu, pokud je s informacemi spojeno nebezpeci stretu zdjmu a pokud|
by vwmena informaci mohla poskodit zajmy Fondu. Tyto postupy jsou upraveny v nasledujicich

Vnitinich preapisech:

(@) Pravidla vnitrni kontroly;




(b) Systemn vnitrni komunikace;

(1) nezavisla kontrola Osob se zviastnim vziahem k Fonadu, které se podilefi na provadén
sluzeb pro Fond, jefichz zdjmy, nebo zdjmy 0sob, pro ktere vykonadvaji cinnost, mohou byt ve
vzdjemném stretu. Tato kontrola je upravena v nasledujicich Vnitfnich predpisech:

(@) Pravidila vnitrni kontroly;
(b) Interni pravidla outsourcingu,

(1ii) zamezeni jakekoliv prime vazby mezi odmeénou Osoby se zvidstnim vztahem k Fondu
prevazné vykondvajici urcitou cinnost a odménou ¢i prijmy fineé Osoby se zvidstnim vztahem K
Fondu vykonavajici cinnost odlisnou, pokud ve vztahu téchto cinnosti muze vzniknout stref
zajmd. Tyto postupy upravuje Pracovni fad;

(v) takovda opatreni, ktera zabrariuji moznosti vykonavani neopravneneho nebo
neduvodného viivu na zptsob, kterym Osoba se zvidstnim vztahem k Fondu zabezpecuje
provadeni cinnosti pro Fond. Tato opatreni upravuji nasledujici Vnitrni predpisy:

(a) Pracovni rad;
(b) Organizacni rad,
(c) Interni pravidla outsourcingu,

v) opatreni, kterd zamezi Osobe se zviastnim vztahem k Fondu, aby se podilela na
poskytovani sluzby, pokud by pritom mohlo dojit k ohroZeni radného fizeni stretu zajmd, nebo
zajisti kontrolu této cinnosti tak, aby k ohroZeni radného rizeni stretu zdjmdi nedochazelo.
Takova opatreni upravuji tato Pravidia vnitrni kontroly.

Compliance officer vyhledava a zjistuje vsechny potencionadini zdroje stretu zajmd zejména se
zretelem k Osobdm se zvidstnim vziahem k Fondu a k osobam, které oviddaji Fond.
Compliance officer, v pfipade identifikace stretu zdjmu, vyhodnoti situaci a ve spolupraci s
prislusnym Vedoucim pracovnikem navrhne reseni. V' zavazZnych pfipadech predlozi navrh
resen/ Predstavenstvu.

Osobé, které hrozi nebo které byl prokdzan stret zdjmd, je mozné uloZit, aby podminecné
ukoncdila cinnost, kde ke stretu zajmu dochazi. Compliance officer takové opatreni navrhne
prislusnemu Vedoucimu pracovnikovi. O podminecném ukonceni cCi pozastaveni urcite
cinnosti Vedouciho pracovnika rozhoduje Predstavenstvo.

Compliance officer poskytuje konzultace organum Fondu, Pracovnikum a zvidste Vedoucim
pracovnikim ohledné problematiky stretu zajmd a navrhuje reseni vzniklych situacy.

Pokud ani pres prijatd opatreni dle tohoto clanku Pravidel vnitini kontroly nelze spolehlivéel
zamezit nepfiznivému viivu stretu zajmd na zdjmy Fonadu, tak Compliance officer neprodlené|
informuje Predstavenstvo, aby mohlo priimout nezbytna opatreni, a to tak, Ze navrhne jind nebo
aalsi vhodnad opatreni nebo postupy, ktera zamezi takovému zjisténému nepriznivému viivu
stretu zaimd.

Predstavenstvo po konzultaci s Compliance officerern prijme opatreni, ktere zajisti aby




organdm, jejich clenum a dalsim Pracovnikum byly na vsech ridicich a organizacnich drovnich
pridelovany oapovédnosti a pravomoci tak, aby bylo dostatecne zamezeno vzniku mozného|
Stretu zdjmu. Oblasti rizeni, kde existuje mozZnost vzniku stretu zdjmd, jsou vcas identifikovany.
Postupy jsou stanoveny tak, aby zamezily moznosti vzniku stretu zajma.

Compliance officer vede evidenci cinnosti Fondu, pri jejichZ vykonu byl nebo mohl by
relevantni podstatny stret zajmdu.

Compliance officer poskytuje konzultace vZdy pfi zastoupeni Vedouciho pracovnika jinym
Vedoucim pracovnikem dle Organizacniho rdadu za ucelem omezeny rizika stretu zajmd.

V pripade, Ze nelze spolehlivé zamezit nepriznivému Viivu stfetu zdjmd na zdjmy akcionard
Fonau, oznami Fond, jako obhospodarovatel a administrator, informace o povaze nebo zadroji
stretu zdjmu akciondrdm Fondu predtim, neZ provede obchod na ucet Fondu. Oznamovac
povinnost Viici akciondrtim Fondu pini' v takovém pripadé Predstavenstvo, které zdroveri zajisti,
Ze predmétny obchod na ucet Fondu nebude do doby oznameni akcionarim Fondu ze strany
Fondu proveden. Oznameni bude v takovem pfipadée provedeno postupem a za podminek|
uvedenych v ¢l. 36 Narizeni.”

4. |Investiéni manazer/poradci

4.1.\U kazdého investicniho manaZera udaje poZadované podie bodi 6.1.1 az 6.1.4, a pokud jsou
podstatne, udaje podle bodu 5.1.5 prilohy [spolu s popisem jeho regulacniho statusuy
a zkusenosti,
Emitent nespolupracuje s externim investi¢nim manazerem/poradcem.

4.2\U kazdeho subjektu poskytujiciho poradenstvi ohledné aktiv subjektu kolektivniho investovany
nazev a strucny popis takoveho subjekiu.
Emitent nad ramec poskytovatell sluzeb uvedenych v c¢asti 3 vySe nevyuziva poradcl
poskytujicich poradenstvi ohledné aktiv Emitenta.

6. |Ocenéni

6.1.|Popis toho, jak casto apodle jakych zdsad a metody bude urcovdna hodnota cistého

obchodniho jméni subjektu kolektivniho investovani, s rozlisenim mezi kategoriemi investic,
a prohlaseni o tom, jak bude tato hodnota cistého obchodniho jméni sdelovana investordm.

Majetek a dluhy Emitenta se ocenuji realnou hodnotou. Realna hodnota je stanovovana
alespon jedenkrat ro¢né znaleckym ocenénim. Zplsob stanoveni reélné hodnoty ostatniho
majetku a dluh Emitenta a zplsob stanoveni aktualni hodnoty akcie Emitenta stanovi ZISIF a
provadéci pravni predpis. Znalecké ocenéni realné hodnoty majetkovych hodnot v majetku
Emitenta provede k tomu opravnéna osoba se souhlasem predstavenstva Emitenta.

V pripadé nahlé zmény okolnosti ovliviiujici cenu technologickych celkl v majetku Emitenta
provede Emitent bez zbyte¢ného odkladu po té, co se o takovychto okolnostech dozvi, novy
znalecky posudek reflektujici aktualni okolnosti ovliviujici cenu majetku Emitenta (dale jen
,mimofadné ocenéni“). Za techologické celky se pro uUcely tohoto souhrnu povazuji
technologické investi¢ni celky pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji (pfedevsim
solarnich, vodnich, vétrnych a bioplynovych), které mohou byt zejména tvoreny:

a) nemovitostmi v¢. jejich soucasti a pfisluSenstvi (zejména stavby, energetické sité,




oploceni, apod.) a souvisejicich movitych véci;
b) energetickymi zafizenimi v&. vSech soucasti a technologii;

C) nehmotnymi majetkovymi hodnotami, zejména pravy k nehmotnym statkdim (vyrobné
technické dokumentaci apod.) a vécnymi pravy k nemovitostem.

PF prepod&tu hodnoty aktiv vedenych v cizi méné se pouzije kurz devizového trhu Ceské
narodni banky vyhlaseny Ceskou narodni bankou a platny v den, ke kterému se prepocet
provadi.

Ukazatel NAV na jednu akcii Emitenta bude Emitentem minimalné jednou roéné uverejhovan,
a to na internetovych strankach www.cez.cz/cezozuif, v sekci ,Dokumenty vefejné dostupné
pro investory“. Zaroven bude tento ukazatel soucasti vyrocni zpravy Emitenta.

Konkrétni pouzité metody ocenéni jsou déle podrobne rozvedeny v kapitole 5.1. pfilohy Ucetni
zaverky, ktera je soucasti Vyro¢ni zpravy 2017.

6.2\ Podrobnosti o vsech okolnostech, za kterych mohou byt oceriovani pozastavena, a prohlasen
o tom, jak bude toto pozastaveni sdélovano nebo davano k dispozici investordm.

Emitent nemé moznost pozastavit ocenovani majetku a dluh Emitenta.

2. Doplnéni k pouzitym alternativnim vykonnostnim ukazateltim, tj. ukazateli EBITDA.

Ugel EBITDA: Jedné se o vyznamny ekonomicky ukazatel, ktery vyjadfuje provozni vykonnost firmy,
srovnatelnou s jinymi spolec¢nostmi, protoze nesouvisi s politikou Ucetniho odpisovani a kapitalovou
strukturou dané spolec¢nosti a danovym rezimem. Patfi k zakladnim ukazatellim, prostfednictvim
kterych spoleénosti stanovuji své hlavni finanéni a strategické cile.

Definice EBITDA: Zisk (ztrata) pred zdanénim + Odpisy + tvroba opravnych polozek
k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku vcetné goodwillu, netto + nakladové uroky
z dluht +/- zisk/ztrata z prodeje dlouhodobého hmotného hmotného a nehmotného majetku.

2016 2017

EBITDA (tis. K&) 940 566 1644 688

3. Odmeénovani osob s fidici pravomoci

VSechna ujednani mezi spolecnosti a osobami s fidici pravomoci (Cleny predstavenstva, Cleny
dozorci rady a Cleny vyboru pro audit), souvisejici s vykonem jejich funkce, jsou v souladu se
zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, a zakonem ¢. 90/2012
Sb., o obchodnich spoleCnostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni
pozdéjsich predpisd, obsazena ve smlouvé o vykonu funkce. Odmény osob s fidici pravomoci,
vCetné vSech plnéni, jsou schvalovany valnou hromadou spoleCnosti. V souladu s pfijatymi
usnesenimi valné hromady uzavira spolec¢nost s jednotlivymi osobami s fidici pravomoci smlouvu o
vykonu funkce. Smlouva o vykonu funkce je uzavirana na dobu funkéniho obdobi, tj. na 5 let.

Osoby s fidici pravomoci jsou odmeénovani mésicni pravidelnou pausalni ¢astkou.



Do pulsobnosti jednotlivych ¢lenl predstavenstva spadaiji tyto oblasti:

e Tomas Petran - fizeni rizik, provoz a Udrzba
Martina Ungrova - administrativné organizaCni podpora Fizeni, backoffice, uUcetnictvi,
sprava informacéniho systému a oblast vnitfni kontroly

e Andrzej Martynek - investice a obchod a pravni sluzby

4. Informace o pravidlech volby a odvolani ¢len statutarniho organu

Clenové predstavenstva jsou v souladu se stanovami voleni a odvolavani valnou hromadou
spole¢nosti, pricemz k prijeti rozhodnuti se vyZzaduje nadpoloviéni vétsinou hlast pritomnych
akcionard. O zméné stanov rozhoduje valna hromada kvalifikovanou dvoutfetinovou vétSinou hlast
akcionard pfitomnych na valné hromadé. Nejsou aplikovana zadnéa zvlastni pravidla uréujici volbu a
odvolani ¢lent statutarniho organu a zménu stanov spole¢nosti.
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