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1. Pfedstaveni Skupiny CEZ

Skupina CEZ je stabilnf energetickou skupinou, ktera patfi mezi nejvétsi ekonomické subjekty v Ceske
republice i ve stfedni Evropé a ktera vyznamné pfispiva k rozvoji energetického sektoru regionu. V ramci
fedeni energetické krize v roce 2022 Skupina CEZ prokazala, Ze je bezpe&nym a spolehlivym piistavem
pro své zakazniky, a dokazala zajistit maximalini dodavky energii pro Ceskou republiku i sousedni zemé.
Ve své &innosti klade Skupina CEZ dliraz na napliiovani globalnich klimatickych cilli, dekarbonizaci
a na dopady podnikani na Zivotni prostiedi obecné. Zaméfuje se na rozvoj jadernych a obnovitelnych
zdrojl a na inovace v energetice, aby mohla zékaznikim poskytovat spolehlivé a udrZitelné sluzby.
Té&zist& hodnoty je vytvaieno z bezemisni vyroby, distribuce a prodeje elektfiny a tepla. Vyznamnymi
ginnostmi jsou dale obchodovani s komoditami, distribuce a prodej zemnlho plynu, téZba a zejména
poskytovani komplexnich energetickych a modernich technologickych sluzeb.

Skupina CEZ dava préaci témeF 29 tisicim zaméstnancl a dodava energie a moderni energeticka fedeni
miliontm z&kaznik( v Ceské republice, Némecku, Polsku a na Slovensku. Mimo stfedni Evropu plisobi
zejména ve Francii, Italii, Nizozemsku a v Rakousku.

Podil hlavnich &innosti Skupiny CEZ na EBITDA v roce 2022 (%)

, %
| VYROBA - Trading 17
VYROBA - Jaderné zdroje 35

VYROBA - Obnovitelné zdroje 9 .
VYROBA - Emisni zdroje 17 [
TEZBA 5 \
DISTRIBUCE 14 \

PRODEJ 3 3 ~
Celkem 100

Vize a spoleéenska odpovédnost

Dlouhodobou vizi Skupiny CEZ je pfina$et inovace pro fe$eni energetickych potfeb a piispivat k vy$si
kvalité Zivota. Strategie ,VIZE 2030 - Cistd Energie Zitika“ je zamé&fena na dynamickou pfeménu
vyrobniho portfolia na nizkoemisni a dosazeni pIné klimatické neutrality jiz do roku 2040. Soucasti je
zavazek ukongit vyrobu tepla z uhli a zasadné& omezit vyrobu elektfiny z uhli do roku 2030.

Zéakladnim pfedpokladem bezemisni vize a priority energetické sobéstatnosti je rozvoj jaderné
energetiky a vystavba 6 000 MW novych obnovitelnych zdroju jiz do roku 2030. Do konce roku 2024 je
cilem v koordinaci s eskym statem vybrat dodavatele na vybudovani nejméné jednoho nového velkého
jaderného bloku v CR. Sou&asn& byla urychlena pfiprava vystavby malych modularnich jadernych
reaktor(, prvni takovy reaktor by mél byt umistén v lokalité Temelin.

V oblasti distribuce a prodeje je zakladnim cilem poskytovat nejvyhodné&jsi energetickd feseni a nejlepsi
zakaznickou zkugenost na trhu. Skupina CEZ proto vyznamné investuje do modernizace a digitalizace
distribu¢nich slti, chce byt nejspolehlivéj$im dodavatelem energii a modernich komplexnich
energetickych sluzeb a hodla byt leaderem energetické transformace a dekarbonizace primyslu
v Ceské republice a stfedni Evropé.

Pii svém podnikani se Skupina CEZ fidi pfisnymi etickymi standardy zahrnujfcimi odpovédné chovani
k zaméstnancim, spole¢nosti a Zzivotnimu prostiedi. Hlasi se k principlim trvale udrzitelného rozvoje
s dirazem na oblast ESG (Environmental, Social, Governance) jako integralni soucasti fizeni celé
spolegnosti. Skupina CEZ podporuje energetickou Uspornost, prosazuje nové technologie a inovace
a zaméfuje se na investice do modernich technologii, védy a vyzkumu. Firemni kultura je orientovana
na bezpe&nost, vnitini efektivitu v zajmu rustu hodnoty Skupiny CEZ a vytvareni prostfedi pro profesni
rist zaméstnanct a rovné piilezitosti. Jednou z priorit je (zka spoluprace s komunitami a co
nejvstiicngj$i pfistup k zakazniklim. Komplexnim cilem je dostat se v hodnoceni ESG do roku 2023
mezi 20 % nejlepsich.
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Nejvyznamngjsim akcionafem mateiské spole&nosti CEZ je Ceska republika s podilem na zakladnim
kapitalu témé&F 70 %. Akcie CEZ jsou obchodovény na prazské a varsavské burze cennych papir(, kde
jsou sou&asti burzovnich indexi PX a WIG-CEE. Trzni kapitalizace CEZ k 31.12.2022 &inila
413 mid. K& a b&hem své existence odvedlia spole¢nost CEZ na dividendach svym akcionaitim témer
369 mid. K¢.

Skupina CEZ dlouhodobé& patfi k nejvétsim dafovym poplatnikim v Ceské republice a k zakladnim
pilitim &eské ekonomiky. Za 30 let od vzniku akciové spole&nosti odvedl CEZ &eskému statu na
dividendach, danich, darech a platbach za emisni povolenky vice neZz 800 mid K¢,
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3. Udaje o osobach zodpovédnych za vyroéni zpravu

Odpovédnost za vyro€ni zpravu

Cestné prohlaseni:

Udaje obsazené ve Vyrogni zpravé spoleénosti Areal Tieboradice, a.s. za rok 2022 odpovidaji
skuteCnosti a Zadné podstatné okolnosti, které by mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni
spolegnosti, nebyly zamiceny.

V Praze dne 28. bfezna 2023

/e Aot =

Ing. Jifi Bukovi¢, MBA Ing. Zdenék Havlicek
pfedseda predstavenstva mistopiedseda piedstavenstva
Ing. Jiff Pelak

¢len predstavenstva
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4. Zprava nezavislého auditora
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionafi spolecnosti Aredl Treboradice, a.s.:
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené uletni zadvérky spolecnosti Areal Treboradice, a.s. (,,Spoleénost") sestavené
na zakladé Ceskych Ufetnich predpisQ, kterd se skladd z rozvahy k 31. prosinci 2022, vykazu zisku a ztréty,
prehledu o zméndch vlastniho kapitadlu a prehledu o penéZnich tocich za rok koncici 31. prosince 2022,
a prilohy této ucetni zdvérky, kterd obsahuje popis pouzZitych podstatnych Géetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1 piilohy této Gcetni zavérky.

Podle naSeho ndzoru pfiloZzend Ucetni zavérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti
k 31. prosinci 2022 a ndklad( a vynosu a vysledku jejiho hospodareni a pendznich tokl za rok koné&ici
31. prosince 2022 v souladu s Ceskymi Ucetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorl Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopInéné a upravené souvisejicimi
aplikacnimi doloZzkami. NaSe odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsdna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zdvérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
prijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a spinili jsme i daldi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivédme se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostateény a vhodny zdklad pro vyjadieni naSeho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyrocn{
zpravé mimo ucetni zdvérku a nas$i zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovidd predstavenstvo
SpoleCnosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich povinnostf
souvisejicich s auditem Gcletni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatnf
informace nejsou ve vyznamném (materidinim) nesouladu s tcetni zavérkou ¢&i naSimi znalostmi o Gcetni
jednotce ziskanymi béhem auditu Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidIné) nesprdvné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidinich)
ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatnf
informace splfiuji poZadavky prévnich pfedpisd na formdini néleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pFipadné nedodrZeni uvedenych poZadavki by bylo
zplsobilé ovlivnit Usudek ¢indny na zadkladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze:
e ostatniinformace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téZ predmétem zobrazeni v Ucetni zavérce,
jsou ve viech vyznamnych (materidinich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a
o ostatniinformace byly vypracovany v souladu s prdvnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkl a povédom/ o Spole¢nosti, k nimZ jsme dospéli
pFi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Z&dné vyznamné (materidini) vécné
nespravnosti nezjistili.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153.



Building a better
working world

Odpovédnost predstavenstva Spolecnosti za uletni zavérku

Ptfedstavenstvo Spole¢nosti odpovidd za sestaveni Uletni zdvérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi UCetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Ufetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nesprévnosti zpldsobené
podvodem nebo chybou.

Pti sestavovani Gcetni zavérky je pfedstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zdvérky zaleZitosti tykajici se jejiho
nepietrzitého trvani a pouZiti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky, s vyjimkou
ptipadQ, kdy predstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidlni)
nespravnost zptsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora obsahujici nd$ vyrok. Pfimé&rend
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zadrukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
predpisy ve vSech pripadech v Uletni zdvérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidinf)
nespravnost. Nesprdvnosti mohou vznikat v ddsledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materidlni), pokud lze rediné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, kterd uZivatelé Ucetni zadvérky na jejim zakladé pfijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlIni) nespravnosti GCetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zdklad& mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materidln) nesprdvnost, k niz do%lo v dlsledku podvodu, je v&t&i
neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nesprdvnosti zplsobené chybou, protoZe soutdstf
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Umysind opomenuti, nepravdivd prohldseni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontroinim systémem SpoleCnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadFit ndzor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych Getnich pravidel, pfiméFenost provedenych U&etnich odhadi
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze Gcetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky
pfedstavenstvem, a zda s ohledem na shromdzdéné dlkazni informace existuje vyznamnd
(materidIni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost SpoleCnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprdvé nainformace uvedené
v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti SpoleCnosti nepfetrZité trvat vychazeji
z ddkaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zprdvy. Nicméné budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepfFetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky, vcéetné pfilohy, a déle to,
zda Uletni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplsobem, ktery vede k vdrnému
zobrazeni.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nafasovani auditu
a o vyznamnych zji$ténich, kterd jsme v jeho prabéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd
ve vnitfnim kontrolnim systému.

Ernst & Young Audit, s.r.o.
evidenéni €. 401

Jiri Krepelka/ statutarni auditor
evidencni ¢/ 2163

28. bfegna 2023
Praha, Ceska republika

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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5. Uvodni slovo predsedy predstavenstva

Vroce 2022, jsme pokragovali v nasi hlavni naplni a v pinéni ukoll stanovenych nasim akcionafem
spole¢nosti Energotrans, a.s.

Nasim poslanim a hlavni naplini je zajisténi efektivniho spravcovstvi a péte o na$ majetek. V areéalu
Tieboradice byly vroce 2022 na$imi nejvyznamnéjdimi najemniky z pohledu trzeb spole&nost
Energotrans, a.s., filmafska produkéni spole¢nost Partnership Pictures, spol. s.r.o. a spoletnost
Prazska Teplarenska a.s.

Spole¢nosti Energotrans, a.s. je pronajiman horkovodnl plynovy kotel HKS5, ktery slouZi jako zaloZni
zdroj v dodavkach tepla pfi vypadcich nebo odstavkach hlavniho vyrobniho zdroje Energotrans, a.s.
vyrobna EGT1 a EGT2. Spole¢nost Energotrans, a.s. je provozovatelem tohoto vyrobniho zafizeni.
V roce 2022 nebyl horkovodni kotel HK5 uvadén do provozu, nicméné kontrola piné pfipravenosti tohoto
zaloZniho zdroje byla provozovatelem provedena. V roce 2022 jsme se spole¢nosti Energotrans, a.s.
rozsifili rozsah najemni smiouvy, kdy od &ervence 2022 pronajimame také zasobni nadrze pro
zaskladnéni topné vody z horkovodu. Zaskladfiovani topné vody bude vidy provadéno v &ase
celozavodni odstavky horkovodu, kdy timto procesem (zaskladnéni a vyskladnéni) bude zajisténa
minimalizace ztrat a minimalizace nutné vyroby vody nové.

Druhy nejvyznamné&;jsi najemnik byla spole¢nost Partnership Pictures, spol. s.r.o., ktera méla v nasem
arealu v pronajmu halu byvalé strojovny a kotelny. Vnitini prostory jsou vyuzivany jako filmové ateliéry
pfi nataeni nadnarodniho zahraniéniho seridlu. Smiouva byla ukon&ena k 31. 12. 2022, kdy aktivity
v této oblasti pfevzala filmaFska produkénl spolegnost Stillking Features, s.r.o., se kterou jsme uzavieli
viceleté najemné na tyto prostory.

Treti nejvyznamné&;jsi najemnlk byla spole¢nost Prazsk4 Teplarenska a.s., ktera méla v nasem areélu
v pronajmu vice rliznorodych objektl (haly, sklady, venkovni skiadové plochy). Spole&nost Prazska
Teplarenska a.s. ma v naSem arealu umistén svuj fidicl dispetink Prazské teplarenské soustavy. Tato
rozsahla najemni smlouva byla ukongena k 30. 9. 2022 a byla nasledné uzaviena najemni smlouva
s mensim rozsahem pronajimanych prostor. Navracené a nevyuZivané prostory budou postupné
obnovovany a bude moznost je nabizet ke komer&nim Gceldm.

V roce 2022 jsme provadéli pravidelné kontroly stavu pronajimaného majetku a s nasimi najemci jsme
prab&zné fesili dilti zjisténi a drobné nedostatky k oboustranné spokojenosti.

V oblasti investic jsme provedli renovaci vnitfniho povrchu nadrze na zaskladné&ni topné vody, kdy tyto
zasobni prostory budou kazdorotn& vyuzivany, a spolehlivost a pIng funk&nost je jejich nezbytnou
podminkou.

Hospodaisky vysledek spoleénosti skonil ve ztraté, ale EBITDA se, stejné jako v minulych letech,
pohybuje kolem kiadné hodnoty 5 mil. K&.

Fcya—

Ing. Jifi Bukovi¢, MBA
Predseda pfedstavenstva
Areal Tieboradice, a.s.

Aredl Treboradice, a.s. Stranka 10



VYROCNI ZPRAVA 2022 - AREAL TREBORADICE, A.S.

6. Vlastnicka struktura

Zakladni kapital Areal Treboradice, a.s. k 31. 12. 2022 ¢&inil 164 mil. K&. Ke dni 31. 12. 2022 je jeden
akcionai’ Spolecnosti, podilejici se 100 % na zakladnim kapitalu. Energotrans, a.s. viastni 100 %
kmenovych akcii o jmenovité hodnoté& 1 K&/akcii vydanych v listinné podobé.

Zakladni kapital spolecnosti se sklada z 164 193 000 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé,
plné upsanych a splacenych, s nominalni hodnotou 1,- K&.

7. Statutarni organy spole¢nosti

Dozor¢i rada spolecnosti

Dozor¢l rada spole¢nosti ma k 31. prosinci 2022 tfi ¢leny. Dozor&i rada dohlizi na vykon plsobnosti
piedstavenstva a podnikatelskou &innost spole¢nosti. Jeji ¢lenové jsou opravnéni nahlizet do vech
dokladi a zaznamdu, kontrolovat fadné vedeni ugetnich zaznaml a ovéfovat, zda je podnikatelska
¢innost uskute¢fiovana v souladu s pravnimi pfedpisy, stanovami a pokyny valné hromady. Dne
15. 9. 2022 by! odvolan pifedseda dozor&i rady Mgr. Ing. Vojtéch Kopp s uéinnosti 30. 9. 2022. Dne
15. 9. 2022 byl zvolen ¢&len dozorél rady Mgr. Ondi'ej Vévoda s Gc¢innosti 1. 10. 2022,

Slozeni dozoréi rady spoleénosti k 31. 12. 2022

Pifedseda Ondfej Vévoda (8. 11. 1992) zvolen 23. 11. 2022
Mistopiedseda Jifi Cihelka (21. 12. 1970) zvolen 2. 6. 2021
Clen Miroslav Krpec (9. 3. 1967) zvolen 2. 6. 2021

Predstavenstvo spoleénosti

Pfedstavenstvo je statutarnim organem, jenz fidi g&innost spoleénosti. Funkéni obdobi jednotlivych &lend
pfedstavenstva je Ctyfleté. Plsobnost pfedstavenstva je podrobné vymezena ve stanovach spoleénosti
schvalenych valnou hromadou.

SloZeni predstavenstva spoleénosti k 31. 12. 2022

Pfedseda Jifi Bukovi¢ (30. 3. 1979) zvolen 2. 6. 2021
Mistopredseda Zdené&k Havlicek (26. 1. 1965) zvolen 2. 6. 2021
Clen Jifi Pelék (16. 3. 1950) zvolen 2. 6. 2021
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8. Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti za rok

2022

a. Hospodareni spole¢nosti

i. Prehled vybranych ekonomickych ukazatelt

Ukazatel Jednotka 2022 | 2021 | 2020 | 2019 | 2018
Provozni vynosy mil. K& 17 13 13 12 11
EBITDA mil. K& 3 5 5 5 5
EBIT mil. K& -11 -29 -10 -10 -10
Zisk po zdané&ni mil. K& -9 -23 -8 -8 -8
Aktiva celkem mil. K& 138 162 177 187 197
Vlastni kapital mil. K& 116 125 148 156 164
Investice (CAPEX) mil. K& 4 4 1 0 0
Provozni cash flow mil. K& 1 6 8 4 3
iii. Struktura majetku a kapitalu
tis. K& 2022 2021 2020
AKTIVA CELKEM 138 332 152 156 176 657
STALA AKTIVA 105647 119146 148924
Nehmotny majetek 0 56 122
Hmotny majetek 105 647 119 090 148 802
OBEZNA AKTIVA 32101 32731 27 453
I Pohledavky a ostatni aktiva 32101 32731 27 453
CASOVE ROZLISENI 584 279 280
PASIVA CELKEM 138 332 152 156 176 657
VLASTNI KAPITAL 115738 124785| 147 860
Zakladni kapital 164 193 164 193 164 193
Neuhrazena ztrata minulych let -39 407 -16 333 -7 916
Vysledek hosp. bézného u¢. obdobi -9 048 -23 075 -8417
CIZi ZDROJE 22 594 27 371 28 797
Rezervy 1734 0 12
Dlouhodobé zavazky 17 839 20 246 26 453
Kratkodobé zavazky 3021 7125 2332
Areal Treboradice, a.s. Stranka 12
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iii. Stav kratkodobého finanéniho majetku
tis.K& 2022 2021 2020
Kratkodoby finanéni majetek 0 0 0
Cashpooling — pohledavka za CEZ 27 695 27 230 25 415

wv s

b. Penézni toky

Cisty pen&zni tok z provozni &innosti &inil 1 245 tis. K&.

c. Océekavana hospodarska a finanéni situace v roce 2023

Areal Tieboradice, a.s. vychazi ve svém podnikatelském planu z existence Smluv o pronajmu
pfedevSim se spolegnostmi Energotrans, a.s, Stillking Features, s.r.o., Prazska Teplarenska a.s.
a ostatnimi najemniky v arealu.

d. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

V roce 2022 spole¢nost nevyvijela aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

e. Rizeni rizik

Pristup k rizikim ve vztahu v Géetnim vykaznictvi

Ugetnictvi spolegnosti Areal Treboradice, a.s. je zajistovano spole&nosti WTS Alfery s.r.o.

Proces zpracovani Ugetnictvi ve Skuping CEZ je upraven spoleénou fidici dokumentaci vydavanou
CEZ, a. s. a platnou rovnéz v dcefinych spole&nostech, piipadné fidici dokumentaci vydavanou
individualné Aredl Tfeboradice, a.s., av8ak vychazejici z jednotné uplatfiovanych pravidel.

Plati zasada, Ze veskeré ucetni doklady jsou uétovany pouze na zakladé podkladl schvalenych &leny
predstavenstva spole&nosti. Schvalovani probiha elektronicky.

Nedilnou sougasti kontrolniho systému je inventarizace majetku a zavazku, v jejimz pribé&hu se ovéfuje,
zda jsou do Ugetnictvi promitnuta vedkera predvidatelna rizika a moZné ztraty souvisejici
s inventarizovanym majetkem, zda je zajist&na jeho fadna ochrana a Gdrzba a zda zapisy o majetku
i zavazcich jsou pravdivé.

f. Rizeni bezpeénosti a kvality

V oblasti pozarni ochrany spole¢nost spolupracuje s pfislusnymi atvary CEZ, a. s. na zajisténi viech
¢innosti souvisejicich s t&mito oblastmi.

dg. Investice

V roce 2022 byla realizovana obnova vnitiniho plasté nadrze pro zaskladnéni topné vody. Tato nadrz
bude kazdoro&n& vyuZivana v letnich odstavkach horkovodniho napajete Energotrans — Tfeboradice.

h. Strategické zaméry

V dalsim obdobi bude Spole&nost pfedevsim zajistovat provozuschopnost pronajatého majetku a hledat
dalsi moznosti pro vyuziti dosud nepronajatych prostor.
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i. Hlavni predmét podnikani v roce 2022

Hlavnim pfedmétem podnikani Spole¢nosti je sprava movitého a nemovitého majetku a jeho pronajem.

j- Vyrobni zafizeni spolec¢nosti Areal Treboradice, a.s. — horkovodni
kotel

Horkovodni kotel vEetné pislusenstvi je pronajat spole¢nosti Energotrans a.s., kterd ho vyuziva jako
zaloZni zdroj pro vyrobu tepla. Spole¢nost Energotrans, a.s. je provozovatelem tohoto zaloZniho
vyrobniho zdroje véetné veskerych legislativnich nalezitostl.

k. Personalistika

Spole&nost nema 2adného zaméstnance.
. Ochrana Zivotniho prostredi

Ochranu Zivotniho prostfedl v souvislosti s vyrobnim zafizenim zajituje provozovatel, tj. spoleénost
Energotrans, a.s. V roce 2022 nebyl horkovodni kotel uvadén do provozu.

m. Soudni spory
Spole¢nost Areal Tieboradice, a.s. je stranou Zalujicl ve sporu se spole¢nosti Kabelnet, s.r.o.
o zaplaceni Castky za dluzné najemné, a to ve vysi 272 410,- K¢ s piisl. Pfedmétny spor je veden
u Obvodniho soudu pro Prahu 9, pod. sp. Zn. 60C 379/2018. Na spole¢nost Kabelnet, s.r.o. byl vydan
exekucni piikaz k provedeni exekuce piikazanim pohledavky povinného z uétu u penézniho ustavu,
ato dne 27. 9. 2019. V prib&hu roku 2022 v oblasti soudniho sporu a provedeni exekuce nenastala
Zadna zména a Zadné pohledavky se zatim nepodafilo vymoci.

n. Darcovstvi a reklamni partnerstvi
V roce 2022 spolecnost nemela Zadné naklady na reklamu ani neposkytla Zadné dary.
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9. Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami Areal Tfeboradice, a.s. a Energotrans, a.s.
za udetni obdobi 1. 1. 2022 — 31. 12. 2022

1. Zakladni informace o propojené osobé

Osoba ovladajici — Energotrans, a.s., Duhova 1444/2, 140 00 Praha 4
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 1784

2. Zpisob oviadani

Energotrans, a.s. mé&l na konci ugetniho obdobi 2022 v drzenl 100 % hlasovacich prav v ovladané
spole¢nosti Areal Tfeboradice, a.s. (dale jen ATR).

3. Davod vypracovani zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami

Mezi spoleCnostmi nebyla uzaviena ovladaci smlouva. Spole¢nost sestavila tuto zpravu dle Zakona
o obchodnich korporacich, ktery je platny od 31. prosinci 2014.

4. Vztahy mezi ovladanou a ovladajici osobou

V roce 2022 byly vztahy mezi ovliddanou a ovladajici osobou upraveny smlouvami uvedenymi v piiloze
¢ 1.

U v8ech smiuv bylo ze strany ovladajici osoby poskytnuto finan&ni piné&ni. Ceny vychazeji z kalkulaci
a jsou cenami v misté obvyklymi. Dodavana mnoZstvi jsou objektivné méfena ve véech nezbytnych
parametrech. Hmotny a nehmotny majetek byl ocenén soudnimi znalci.

5. Vztahy k jinym osobam ovladanym ovladajici osobou

Aredl Tieboradice nema smluvni vztahy s osobami ovladanymi ovladajici osobou.

V piiloze &. 2 je struktura vztahll a seznam spoleénosti ve skupiné CEZ.

V Praze 28. 3. 2023

% %«4,{&

Ing. Jifi Bukovi¢, MBA Ing. Zdenék Havlitek
Predseda pfedstavenstva Mistopfedseda pfedstavenstva
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10. Profil spoleé¢nosti Areal Treboradice, a.s.

Spoleénost Areél Tieboradice, a.s. spravuje movity a nemovity majetek, ktery se nachaziv arealu
leZicim na Gzemi obce Praha, pobliz ¢asti Tfeboradice.

Nejvyznamné;jsi udalosti spoleénosti

2012 - vznik Areal Treboradice, a.s. oddélenim od spoleénosti Prazska teplarenska a.s.
2013 - vétSinovym vlastnikem se stava spoleénost Energotrans, a.s.

2014 - spole€nost Energotrans, a.s. vlastni 95 % akcii spoleénosti Areal Treboradice, a.s.
2017 - spolecnost Energotrans, a.s. vlastni 100 % akcii spoleénosti Areal Tfeboradice, a.s.
2019 — spole¢nost Areal Treboradice, a.s. provedla sniZeni zakladniho kapitalu spoleénosti.

Zakladni kapital spoleénosti se sklada z 164 193 000 ks kmenovych akcii na jméno v listinné
podobé, piné uspanych a splacenych, s nominaini hodnotou 1,- Ké.

O spolecnosti

Areal Treboradice, a.s. pronajimal v roce 2022 vétSinu vlastnéného majetku tfem spoleénostem.
Horkovodni kotel véetné pfisluSenstvi spoleénosti Energotrans, a.s., halu byvalé strojovny a
kotelny spoleénosti Partnership Pictures, spol. s.r.o., vyrobni haly a skladovaci prostory
spoleénosti Prazska teplarenska a.s.

Zakladni udaje o spole¢nosti

Néazev spolecnosti: Areal Treboradice, a.s.

Sidlo: Praha 4, Duhova 1444/2, PSC 140 00

Pravni forma: akciova spoleénost

Identifikaéni Cislo: 29132282

Spoleénost je zapsana: Méstsky soud v Praze, oddil B, viozka 18724
Zakladni kapital: 164 193 tis. K&

Rok zalozeni: 2012

Telefon: +420 724 305 947

E-mail: jiri.bukovic@cez.cz

Pifedmét podnikani

Hlavnim predmétem podnikani spole¢nosti Areal Tieboradice a.s. je pronajem movitého
a nemovitého majetku
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Pfiloha €. 1 Zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami

Piehled smluvnich vztahii mezi Areéal Tfeboradice, a.s. a Energotrans, a.s.

Spoleé&nost Predmét smlouvy Uzavreni Doba
smlouvy pinéni

ET zajistuje pro Smlouva o zajisténi provadéni praci 1.1.2016 neurdita
ATR
ATR zajistuje pro [ Najemni smlouva — zafizeni 1.12. 2013 neurgita
ET
ET zajistuje pro Smlouva — Zamér projektu — nadrz v Arealu 14.3.2022| 18.3.2022
ATR Treboradice

Piehled smluvnich vztahii mezi Areal Tfeboradice, a.s. a CEZ, a. s.

Spoleénost Predmét smlouvy Uzavieni Doba
smlouvy pinéni
CEZ, a. s. zajistuje | Smlouva o vzajemnych Uvérovych ramcich 28.1.2016 neurdita
pro ATR v navaznosti na dohodu o poskytovani

viceutroviového Flexi on-line cash poolingu
reédlného oboustranného v K& pro
ekonomicky spjatou skupinu ze dne

28.1. 2016
CEZ, a. s. zajistuje | Smlouva o poskytovani sluzeb 1.1.2018 neurcita
pro ATR
CEZ, a.s. zajistuje | Smlouva podnajemni (smluvni vztah pfevzaty 6.11. 2017 neurcita
pro ATR od CEZ Korporatni sluzby, s.r.0. — zanik

spolecnosti)

Piehled smluvnich vztahii mezi Areél Tieboradice, a.s. a CEZ Teplarenska, a. s.

Spole¢nost Predmét smiouvy Uzavieni smiouvy Doba
plnéni
ATR zagjistuje | Najemni smlouva - skladové prostory 1.10. 2022 | neurcita
pro CEZ TAS

Areal Treboradice, a.s. Stranka 17



VYROCNI ZPRAVA 2022 - AREAL TREBORADICE, A.S.

Pfiloha €. 2 Struktura vztahu a seznam spolecnosti ve skupiné
CEz
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Pfiloha 1 Schéma struktury vztaht v obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022

Aerlun,i;pcl. 8
HORMEN CE a.s.

1 0.
zména sidla 16. 12, 2022 (plvodné Brouslava, Udern cka 11, PSC 851 01)

) SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Proov
ESCO S._v_vh_:, 8ro.
CAPEXUSSKs.r. 0.

PIPE SYSTEMS s.r.0.
ELEKTROPROJEKTA SLOVAKIA, &.r.0.
8l Groen enorgy capital, a.s. = B
E
zméno sidla 30. 9 2022 (pivodn Prohw 4 Nuselskn 419/92, Michle PSC 140 00)
UjV Rof,a =

SKODA PRAHA a.s.
LSRN Vyzkumny a zkudebnilistav Plzen s.r.o,
48 Contrum vyzkumu Roz s.r.0.
4 gl[h;:wﬁ-o_n!ohm!h! Brmo, sr.o,
EZ Bohupico an.
cticka spoloénost Slovenska, a. s.

Telco Infrastructuro, s.r.o.
CEZNET s.r.o.
| FDLnot.CZ, s.r.o.
TolNot Holding, s.ro.
26nik spolegnost Nzl & Teico Pre Sermees, a5,k 1, 7 2022
HELIOS MB s.r.0.
23nlk spole¢nost fuzi s Telco Infrastructure, s.r.o, k 1. 7. 2022
CERBERQSaro 2
v dsladku fize 2anikajicl spoleénosti TelNet Holding, s.r.o., jako plivadnho viastnika 100% podiiu na spoleénos
e spoleénost Telco Pro Services, a. s., od 1. 7. 2022 100% spoieénfkem spoleénosti CERBEROS s.r.0.

v dusledku fuze zonikajicl spoleénosti TalNet Holding, s.7.., jako pivodniho 85% viastnika spoleZnostiMagnalink, a.s., se spolecnosti Telco Pro Servizes, a. s., joko spoleénosti ndstupnickou k 1. 7. 2022
e spolaénost Telce Pro Services, o. s., od 1. 7. 2022 85% akciondfem spoladnnsti Magnalink, a.s.
W ADAPTIVITY wro. =
7] : 3 00, ar0
Optické sitd s.r.o.

EZ Obnavftoine zdroje, b.r.o,
3 PV Design and Build s.r.o.

CEZ OZ uzavieny invosti¢nl fond o s,

Toplo Kiéstaroc s.
Enorgotickécantrums.r.o.

Eloktrarna Détmarovice, a s,

. Eloktréma Dukovany I, a. s
Eloktradrna Melnfk Ili, a. s. v llkvidaci
24nik spole¢nost 2 2 2022
Eloktrama Temelin ll, a. &
Energotrans, n.s.

% | Aredl Treboradice, a.s.

| inven Capital, SICAV, a.5.

1 LOMY MORINA spel. s r.o.
OSC, .5

Soveroceské doly 2.3,
| PRODECO, a.s.
Revitrans, a.s.
# SD - Kolojovii doprava, a.8.
South Bohemian Nuclosr Park, s.r.o. !
vznik spoleénosti 18 10 2022
CEZ Recyklace, s.1,0. W - . { A7 Crska Adiea || Priha 4 Dubovi 14442 Michie PET 140 O
2vvienl podilu puvodniho viastnka, tj. spole¢nosti CEZ Obnovitelné zdroje, s.r.0, 5 1% na 100 % 19. 10. 2022 (puvodné 99 %), zména viasinika spoleénosti 7. 11 2022 (nové CEZ, a s., plivodné CEZ Obnovitelné zdroje, s.ro),
prevod dvou 33% podilu z CEZ, n. 5., na dvé spolaénosti mime podnikatelske seskupeni oviddané Ceskou republikou = Ministerstvem financf dne 16. 12. 2022
BLL bl SKODA IS us.
akvizice spoleZnosti 24. 11 2022
Middle Extatns aro.

akvizice spolecnost 24. 11. 2022




Pfiloha 1 Schéma struktury vztaht v obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022

igu
| CEZ ESCO Bulguria EOOD
zénik majelkové ucasti v disledku prodeje celého podiu 5.5 2022

vstup do likvidace | 7 2022
16,230 Wi
ukonéenl konkurzu rozhodnutim soudu ze dne 25. 12 2021 v dusledku cehoz doslo ke zmene nazvu na Eco-Wind Construction SA (puvodn( ndzev Eco-Wmd Construu:non S.A. v/ upadiosci),
rrodw 1 kusu okr+e spolec nost Baltic Green Construction sp. 2 0.0 24. 2 2022, zména pravni formy spoleénosti na sp. z ¢ o. (pvodné S A} o 2ména identifikaéniho &isla spoleCnosn (puvodné 0000300426) 6 5 2022, vstup do lkvidace 11. 5 2022

CEZ Chorzédw S.A
CEZ Chorzéw Il sp. z 0.0.

Metrolog sp. z 0.0
ETS Enginoering Kft.

ET! Efﬂchnl Tnchnicnl Solutions Shmghd Co. Lut L2

-—m Rudalf Fritz GmbH N

En.pius GmbH

Hermos AG
Hermos Gaselischaft fir Steuer-, MeB - und Regeitechnik mbH DO9N! U i =
26n k spolegnosti fuzf s Hermos AG na 28klodé zépisu d  ebchodnfho (eystiiku dne 28. 4 2022 s rozhodnym dnem taze 1.1 2022, pfv:em? v dustedku tohoto zdniku soudasne piedal na spoloénost Hormos AG
toké dosovadni podfl spoleénostt Hermos Geselischaft fur Steuer-, Me~ und Regeltechnik mbH na spoteénosti HERMOS International GmbH o velikost 29 8%

1 Hrmo( p.20.0.
Hormoo Signaitochnik GmbH

vmﬁ mohcmsh 27 10. 2022
E2 ESCO il GmbH | ]
[ Koktor Fnorgios Ingoniburdosolischaft mbA
nt Er .mfnuvrloofﬂvlun' Gmbbl
% | acitity Manu gomeont GmbH

| 100 % Hybridkraftwark Culomoyerstrao Projokt GmbH

LI WPG Projokt GmbH -
dne 15 7. 2020 doilo ze Zékona ke zrusenl spoleénosti v ddsiedku Zohdjen insolvenénthc fizend

SYNECOTEC Doutschland GmbH
| GWE Warmo- und Enarglatachnik GmbH
GWE Vorwaitungs GmbH
Pail und Partner Ingoniouro GmbH
IBP \}u;;a)lungn GmbH
| IBP Ingoniouro GmbH
zména pravni formy spotoénosti {puvodné GmbH & Co. KG) a zména identifikadniho Sisla spoloénosn {plvodné HRA 1053d0) 29, B 2022
BELECTRIC GmbH
£ 3 Boloctric SP Solarprojokte 100 GmbH & Co. KG
Beloctric SP Solarprojekte 100 Verwaltungs-GmbH
Boioctric SP Solarprojokte 101 GmbH & Co. KG
Balectric SP Sofarprojekte 101 Verwaltungs-GmbH
| Baiectric SP Solarprojokte 102 GmbH & Co. KG
tric SP Solarprojekte 102 Verwaitungs-GmbH
| Boloctric SP Solarprojekte 103 GmbH & Co. KG
| Boloctric SP Solarprojokte 103 Verwaltungs-GmbH
| Boloctric SP Solarprojokte 104 GmbH & Co. KG
| Boloctric SP Solarprojekto 104 Verwaitungs-GmbH
Belectric SP Solarprojokte 17 GmbH & Co. KG
zénik mapetkovﬂ ucasti v disledku prodeje celého podilu 28, 11, 2022

Belpcmc SP Solarprojekto 19 GmbH & Co. KG
§ Belectric SP Solsrprojekte 20 GmbH & Co. KG

3 § Climagy PV-Sonnenaniago Vorwalturigs-GmbH
Chmnqv Strameitrag GmbH & Co. KG

Climagy Stromertrag Verwaltungs-GmbH GmbH
Phu!ovoltulkkrruftwork Gro8 Délin Infrastruktur GmbH & Co. KG




§ SP Sclarprojokto 19 Verwaitungs-GmbH
SP_ScInrbrcjnkm 20 Verwaltungs-GmbH
Sunpow 18p. 2.0.0.

1 Elovion Holdmg Itulm Srl_

98,1 High-Tech Ciima S.A. z i = el | o [ T = . 3 ——l
= 4 Eilovion Osterreich Hoiding GmbH . : Yol -

x| Zonno;nnnlnn op hat Dak Inntullaﬂon BV.
Balectric Israol Ltd.
— 80 Bolectric Franco S.
= Bolectric Sofar Ltd

Fermo Eolionno de Nouville-aux-Bols SAS
| Ferme Eoclienne do Saint-Lourent-d 6ris SAS
Faermo Eolionno de Thorigny SAS
Farme Eolienne dos Brouiis SAS
Forme Eofienne des Grands Clos SAS
| Forma Eolionne du Germance SAS
Ferme Eclionne de Solgny SAS
| Ferme Eolienne d’Andelaroche SAS
Ferme éolionno de Fouiliade ot Souffrignac SAS
Ferme éolionno du Biessonnier SAS ‘B 1 | [ T i ! ' 8 ! £
Ferme dolienne de Saugon SAS, société en liquidation R | “_ Xt y du Lire nde G5 958" 1508 m*‘

Formnoohcnnudo Gonouillé SAS L+ & r L Cadex S, C 3 - ] = - ’
Foermo éolienne d'Allas-Nieul SAS, société en liquidation { 4 L G e 2y L harge CF PEEGY. PRC! mJ

J Forme golienne dos Besses SAS
¥ Formo nn[lnnno do Nuoil-sous- Fuyn SAS

Windpark FOHREN-LINDEN GmbH & Co. KG
?EZ_Wind_pnrkn-Lou- GmbH .
_Windpark Frauanmark Il GmbH & Co. KG
Windpark Chaeinitz-Zethlingen GmbH & Co. KG
sdotf GmbH & Co. KG
L-_Z Windparks Luv GmbH
| Windpark Gremorsdorf GmbH & Co. KG
% | ‘Windpark Mengoringhauson GmbH & Co. KG
Windpark Baben Erweiterung GmbH & Co. KG
Wlndp-"k Naundorf GmbH & Co, KG

Wmdpurk Budow GmbH & Co. KG

plavod 100% podiu ve spoleénosti CEZ Daeutschland GmbH ze strany CEZ, a. 5., Jako2to plivadniho viastnika na spolaénost CEZ RES International BV, a to prasttednictvim nepenéZitého pfilatku
na vytvofen! viastntho kapitdlu mima zdkladnl kapitdl nejprve spoleénosti CEZ Holdings BV b ndsledné stejnym zpusobem do viastntho kapitdiu spoieénostl CEZ RES Internanonal BV to vie 21 12. 2022

zZména ndzvu spoleénosti 1. 1. 2022 {(pavodni ndzev CEZ Cl Limited)

B Cesko reputlika - Ministerstvo financi CR

W dcering spoleénost Ministerstva financi CR(CEZ, 2.5
W dcefiné spoleénost CEZ,a. s

B vhucky CEZ, a. 5.
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—Amtomal

ROZVAHA
k 31.12.2022

(v tis. K¢&)

Aredl Tfeboradice, a.s.

Duhova 1444/2, Michle

140 00 Praha 4

IC: 29132282

Oznat.

AKTIVA

BéZné (éetni obdobi

Minulé Géetni
obdobi

Brutto

Korekce

Netto Netto

AKTIVA CELKEM

563 974

425 642

138 332 152 156

Pohledavky za upsany zakladni kapital

Dlouhodoby majetek

531 017

-425 370

105 647 119 146

.

SR A o B B

Dlouhodoby nehmotny majetek

1053

-1 053

56

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje

Ocenitelna prava

1053

-1 053

56

Software

1053

-1 063

56

Ostatni ocenitelna prava

Goodwill
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N

Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny
majetek a nedokon&eny diouhodoby nehmotny
majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny
majetek

Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek

w
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Dlouhodoby hmotny majetek

529 964

-424 317

105 647 119 090

Pozemky a stavby

442 707

-368 444

74 263 83 160

Pozemky

49 200

49 200 49 200

Stavby

393 507

-368 444

25063 33 960

Hmotné movité véci a jejich soubory

87 257

-55 873

31384 32 807

Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku

Ostatni dlouhodoby hmotny majetek

Péstitelské celky trvalych porostu

Dospéla zvifata a jejich skupiny

Jiny dlouhodoby hmotny majetek

Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek
a nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek

3123

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek

Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek

3123
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Dlouhodoby finanéni majetek

Podily - ovladana nebo ovladajici osoba

Zapuijcky a tvéry - ovladana nebo ovladajici osoba

Podily - podstatny viiv

Zapujcky a uvéry - podstatny viiv

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

Zapujcky a Gvéry - ostatni

Ostatni dlouhodoby finanéni majetek

Jiny dlouhodoby finanéni majetek

Poskytnuté zélohy na dlouhodoby
finanéni majetek




Interni

Oznaé.

AKTIVA

Bézné Gcetni obdobi

Minulé ucetni
obdobi

Brutto

Korekce

Netto

Netto

Obézna aktiva

32373

-272

32 101

32731

CalE B
o

Zasoby

Material

Nedokongena vyroba a polotovary

Vyrobky a zboZi

Vyrobky

ZboZi

Mladé a ostatni zvifata a jejich skupiny

Poskytnuté zélohy na zasoby

- A a

MoNN
N -

NNNMNNMNN NN

-
Eal

oo oo oo

N S A

HBOW N =

D O AW N -

Pohledavky

32373

-272

32 101

32731

Dlouhodobé pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztahu

Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba

Pohledavky - podstatny vliv

OdloZena daiiova pohledavka

Pohledavky - ostatni

. {Pohledavky za spoleéniky

. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy

.|Dohadné uéty aktivni

. |Jiné pohledavky

Kratkodobé pohledavky

32373

-272

32101

32731

Pohledavky z obchodnich vztahl

4272

-272

4 000

5343

Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba

27 695

27 695

27 230

Pohledavky - podstatny vliv

Pohledavky - ostatni

406

406

158

.|Pohledévky za spoleéniky

. |Socidlni zabezpeéeni a zdravotni poji§téni

.| Stat - daftové pohledavky

174

174

. |Kratkodobé poskytnuté zalohy

. |Dohadné uéty aktivni

232

232

168

. |Jiné pohledavky

Kratkodoby finanéni majetek

Podily - oviddana nebo ovladajici osoba

Ostatni kratkodoby finanéni majetek

PenézZni prostfedky

Penézni prostredky v pokladné

Penézni prostfedky na Gétech

Casové rozlieni aktiv

584

584

279
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Naklady pritich obdobi

583

583

278

Komplexni naklady pfistich obdobi

Ptijmy pfistich obdobi
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Oznat. PASIVA Bézné ucetni obdobi Minulé ucetni obdobi
PASIVA CELKEM 138 332 152 156
A. Vlastni kapital 115 738 124 785
A Zakladni kapital 164 193 164 193
A L1 Zakladni kapital 164 193 164 193
A L 2 Vlastni podily (-)
A Il 3 Zmény zakladniho kapitalu
Al Azio a kapitalové fondy
A L1 Azio
Al 2 Kapitalové fondy
A. . 2. 1. ]Ostatni kapitalové fondy
Al 2 . |Ocefiovaci rozdily z pfecenénf majetku a zavazka (+/-)
A Il 2. 3 Ocefiovaci rozdily z precenéni pfi pfeménéch obchodnich
korporaci (+/-)
A Il 2 . |Rozdily z piemén obchodnich korporaci (+/-)
A. Il. 2. 5.|Rozdily z ocenéni pfi pfemé&nach obchodnich korporaci (+/-)
A. il Fondy ze zisku
Al 1. Ostatni rezervni fondy
Al 2 Statutarni a ostatni fondy
A IV Vysledek hospodareni minulych let (+/-) -39 407 -16 333
A IV, 1 Nerozdéleny zisk minulych let
A IV. 2 Neuhrazena ztrata minulych let {-) -39 407 -16 333
A IV. 3 Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-)
A IV. 4 Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizenf
AV Vysledek hospodafeni bézného téetniho obdobi (+/-) -9 048 -23 075
A. Vi Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-)
B.+C. Cizi zdroje 22 594 27 371
B. Rezervy 1734
B. 1 Rezerva na duchody a podobné zavazky
B. 2 Rezerva na dai z pfijmu
B. 3 Rezervy podle zvlastnich pravnich predpisu
B. 4 Ostatni rezervy 1734
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Oznat. PASIVA Bézné ucetni obdobi Minulé ucetni obdobi
C. Zavazky 20 860 27 371
c. Diouhodobé zavazky 17 839 20 246
cC. L 1 Vydané dluhopisy
C. 1. 1. 1. |Vymeénitelné dluhopisy
C. I. 1. 2. ]Ostatni dluhopisy
c. I. 2 Zavazky k uvérovym institucim
c. I. 3 Dlouhodobé pfijaté zalohy
C. I. 4. Zavazky z obchodnich vztahu
cC. I. 5 Dlouhodobé sménky k Ghradé
C. I 6 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba
c. L 7 Zavazky - podstatny viiv
C. I 8 OdloZeny dafiovy zavazek 17 839 20 246
C. I. s Zavazky - ostatni
C. L. 9. 1.|Zavazky ke spoleénikum
C. I. 9. 2.|Dohadné utty pasivni
C. I. 9. 3.|Jiné zavazky
c. Kratkodobé zavazky 3021 7125
c. i 1 Vydané dluhopisy
c I 1 . |[Vymeénitelné diuhopisy
cC. I 1 . |Ostatni diuhopisy
c. I 2 Zavazky k uvérovym institucim
c. Il 3 Kratkodobé pfijaté zalohy
c. . 4. Zavazky z obchodnich vztahl 1730 2 169
C. Il. 5. Kratkodobé sménky k Uhradé
C. Il. 6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba
c. I 7. Zavazky - podstatny vliv
cC. Il s Zavazky ostatni 1291 4 956
C. Il. 8. 1.|Zavazky ke spoleénikum
C. . 8. 2.]Kratkodobé finanéni vypomoci
C. ll. 8. 3.|Zavazky k zaméstnancum 79 82
C. Il. 8. 4.|Zavazky ze sociélniho zabezpeéeni a zdravotniho pojisténi 48 48
C. Il. 8. 5.|Stat - dafové zavazky a dotace 641 1 057
C. ll. 8. 6.|Dohadné uéty pasivni 346 3592
C. Il. 8. 7.|Jiné zavazky 177 177
D. Casové rozlideni pasiv
D. 1. Vydaje pfistich obdobi
D. 2 Vynosy pfistich obdobi




VYKAZ ZISKU A ZTRATY
k 31.12.2022
(v K&)
Aredl Tfeboradice, a.s.
Duhovéa 1444/2, Michle
140 00 Praha 4
IC: 29132282
Oznaceni Text Skute&nost v tcetnim obdobf
béZném minulém
I Trzby z prodeje vyrobku a sluZeb 16 646 13234
. Trzby za prodej zboZi
A Vykonova spotfeba 10 518 5605
A 1. Naklady vynaloZené na prodané zbozi
A. 2. |Spotfeba materialu a energie 1798 548
A. 3. |Sluzby 8720 5 057
B. Zména stavu zasob vlastni &innosti (+/-)
C. Aktivace (-)
D. Osobni naklady 1746 1759
D. 1.  |Mzdové naklady 1311 1320
D. 2. ::lzlaa:: na sociaini zabezpeéeni, zdravotni pojisténi a ostatni 435 439
D. 2. 1.|Nakiady na socidlni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 435 438
D. 2. 2.|Ostatni naklady 1
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 278 33 554
E. 1.  |Upravy hodnot diohodobého nehmotného a hmotného majetku 14 278 33 554
E 1 1. tl;l\y;)ar?évy hodnot diohodobého nehmotného a hmotného majetku - 14278 14 554
E 1 2 :’J:;g:odnot diochodobého nehmotného a hmotného majetku - 19 000
E. 2. |Upravy hodnot zasob
E. 3. |Upravy hodnot pohledavek
] Ostatni provozni vynosy 176 148
m. 1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku
. 2. Trzby z prodaného materialu
. 3. |Jiné provozni vynosy 176 148
F. Ostatni provozni naklady 2643 1107
F. 1. Zustatkové cena prodaného dlouhodobého majetku
F. 2. Zustatkova cena prodaného materidlu
F. 3. |Dané a poplatky 689 641
F. 4. |Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 1734
F. 5. |Jiné provozni naklady 220 466
* Provozni vysledek hospodateni (+/-) -12 363 -28 643




Intemi

Oznaceni

Text

Skuteénost v Géetnim obdobi

béZném minulém

Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily

Vynosy z podili - ovladana nebo ovladajici osoba

Ostatni vynosy z podila

Néklady vynaloZené na prodané podily

Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku

Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku -
ovlddana nebo ovladaijici osoba

Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku

Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim
majetkem

VI

VI 1.

VI, 2.

Vynosové uroky a podobné vynosy

1363

84

Vynosové troky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici
oscba

1363

84

Ostatnl vynosové (roky a podobné vynosy

Upravy hodnot a rezervy ve finan&ni oblasti

Nékladové Groky a podobné naklady

Nakladové troky a podobné naklady - ovladana nebo oviadajici
osoba

Ostatni nakladové turoky a podobné naklady

Ostatnf finanénf vynosy

Ostatni finanéni naklady

26

26

Finanéni vysledek hospodareni (+/-)

1337

58

Vysledek hospodareni pred zdané&nim (+/-)

-11 026

-28 585

Dari z pfijmu

-1 978

-5 510

Dari z pfijmu splatna

429

697

Dari z pfijmu odloZena (+/-)

-2 407

-6 207

Vysledek hospodaieni po zdanéni (+/-)

-9 048

-23 075

Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spole&nikum (+/-)

123

Vysledek hospodaieni za G€etni obdobi (+/-)

-9 048

-23 075

Cisty obrat za u&etni obdobi = L.+ Il.+ lll.+ [V.+ V.+ VL+VII,

18 185

13 466




PREHLED O PENEZNICH TOCiCH

K 31.12.2022
(v tis. K¢&)
Areél Tfeboradice, a.s.
Duhova 1444/2, Michle
140 00 Praha 4
IC: 29132282
Oznaceni Text Skuteénost v i€etnim obdobi
b&Zném minulém

P. Stav penéznich prostredku a penéznich ekvivalentu na za¢atku uéetniho obdobi 0 0

PenéZni toky z provozni éinnosti
Z. Vysledek hospodafeni pfed zdanénim -11 026 -28 585
A1l Upravy o nepenézni operace 14 649 33619
A.1.1. Odpisy stalych aktiv a pohledavek 14 278 14 702
A.1.2. Zména stavu opravnych polozek, rezerv a €asového rozli§eni 1734 19 001
A.1.2.1. |Zména stavu opravnych poloZzek 19 000
A.1.2.2. |Zména stavu rezerv 1734
A.1.2.3. |Zména zustatku asového rozlienf 1
A.1.3. Zisk/ztrata z prodeje stalych aktiv, vlastnich podili
A.1.4. Vyuétované nékladové a vynosové troky -1 363 -84
A.1.5. Ostatni nepen&zni operace
A.1.6. |Vynosy z padilll na zisku
A.2. Zména stavu nepenéZnich sloZzek pracovniho kapitalu -3 017 1062
A.2.1. Zména stavu pohledavek z provozni éinnosti 966 -3 463
A.2.2. Zména stavu kratkodobych zavazku z provozni &innosti -3 983 4 525
A.2.3. Zména stavu zasob
A.3. Placené uroky s vyjimkou kapitalizovanych uroki
A.4. Pfijaté uroky 1363 84
A.5. Zaplacena dan z pfijmu v&. domérku dané za minula obdobi -724 -589
A.6. Pfijaté podily na zisku
A. Cisty pendini tok z provozni &innosti 1245 5 591

PenéZni toky z investi¢ni Einnosti
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -779 -3 776
B.2. PFijmy z prodeje stalych aktiv
B. Cisty pen&ini tok vztahujici se k investiéni &innosti -779 -3776

Penézni toky z finanéni éinnosti
c.1. Zména stavu dlouhodobych zdvazku a kratkodobych Gvérl
c.2. Zména stavu pohledavek/zavazku ze skup. cashpoolingu -466 -1 815
C.3. Dopady zmén vlastniho kapitalu na pené&zni prostredky
C. Cisty penézni tok vztahujici se k finan&ni &innosti -466 -1 815
F. Cisté zvySenilsnizeni pendnich prostfedkil a pené2nich ekvivalenti 0 0
R. Stav penéZnich prostredkn a penéZnich ekvivalenti na konci obdobi 0 0




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

k 31.12.2022
(v K&)

Aredl Tfeboradice, a.s.
Duhové 1444/2, Michle
140 00 Praha 4

IC: 29132282
Nerozdeleny zisk
nebo neuhrazena |Vysledek hospodareni
ztrata minulych let (+/-| bé&Zného Getniho
Zakladni kapital ) obdobi (+/-) Celkem

ZUstatek k 1.1.2021 164 193 -7 916 -8 417 147 860
Prevod vysledku hospodaieni -8 417 8417 0
Vysledek hospodareni za bézny rok -23 075 -23 075
Zustatek k 31.12.2021 164 193 -16 333 -23 075 124 785
Prevod vysledku hospodaieni -23 075 23075 0
Vysledek hospodareni za bézny rok -9 048 -9 048
Zlstatek k 31.12.2022 164 193 -39 407 -9 048 115738




Aredl Treboradice, a.s.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2022

1. POPIS SPOLECNOSTI

Aredl Treboradice, a.s. (dale jen ,spole¢nost') je akciovd spoletnost, kter4d vznikla dne
23. listopadu 2012 a sidli v Praze 4, Duhova 1444/2, Ceska republika. Jeji identifikaéni &islo je 291 32
282. Hlavnim pfedmétem jejl ¢innosti je prondjem nemovitosti a movitych véci.

Matef'skou spole€nosti k 31. 12. 2022 je Energotrans, a.s., ktery je jedinym akcionaifem spole&nosti.
Spole¢nost je soutasti konsolidagniho celku Skupiny CEZ, pi¢em2 matefskou spole&nosti celé skupiny
je CEZ, a. s. Konsolidovana Ugetni zavérka dle mezinarodnich ugetnich standardd je piipravovana
matef'skou spole&nosti skupiny a je k nahlédnuti na internetovych strankach spoleénosti CEZ, a. s.
Prilozena Ucetni zavérka je pfipravena jako samostatna.

Spole¢nost nema uzavienou ovladaci smlouvu ani smlouvu o rozdéleni zisku s matefskou spole&nosti.

Clenové statutarnich organd k 31. prosinci 2022:

Predstavenstvo
Pfedseda: Ing. Jifi Bukovi¢, MBA
Mistopfedseda: Ing. Zden&k Havli¢ek
Clen: Ing. Jifi Pelak

Dozoréi rada

Pfedseda: Mgr. Ondfej Vévoda
Mistopifedseda: Ing. Jifi Cihelka
Clen: ing. Miroslav Krpec

Dne 15. 9. 2022 byl odvolan piedseda dozor&i rady Mgr. Ing. Vojtéch Kopp s u¢innostl 30. 9. 2022. Dne
15. 9. 2022 byl zvolen ¢&len dozor&l rady Mgr. Ondiej Vévoda s G¢innostl 1. 10. 2022,

Spoleénost nema organizaéni slozku v zahraniéi.

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANi UCETNi ZAVERKY

PfiloZzena ucCetni zavérka byla pfipravena podle zakona o UGcetnictvi a provadéci vyhlasky k nému
ve znéni platném pro rok 2022 a 2021.

Ugetni zavérka byla zpracovana za piedpokladu, Ze spolenost bude nadale pusobit jako podnik
s neomezenou dobou trvani.

1

Nedilnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha, vykaz zisku a ztraty, pfehled o zmé&nach vlastniho kapitalu a prehled
o penéznich tocich.



Areal Treboradice, a.s.

Ugetnl zavérka k 31. prosinci 2022

3. OBECNE UCETNi ZASADY

ZpUsoby oceriovani, které spolecnost pouzivala pfi sestaveni Gcetnl zavérky za rok 2022 a 2021, jsou
nasledujici:
a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni
a naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nabyty vkladem se oceriuje hodnotou stanovenou na zakladé
kvalifikovaného ocenéni pfislusného majetku ve znaleckém posudku pro stanoveni hodnoty
nepenézitého vkladu.

Diouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. KE v roce 2022 a 2021 je odepisovan do nakladd na zakladé
pfedpokladané doby ekonomické Zivotnosti pfislusného majetku. Dlouhodoby nehmotny majetek do
60 tis. K& v roce 2022 a 2021 je uctovan do naklad( v okamziku pofizeni.

Odpisy

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti piislusného
majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let
Ztizovaci vydaje 5

Software 5-6

Zfizovaci vydaje predstavuji pfedeviim vydaje vynaloZené na poradenské, pravni, notarské a Ucetni
siuzby, ataké vydaje vynaloZzené na zpracovani znaleckého posudku pro stanoveni hodnoty
nepenézitého vkladu.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny koupi se oceiiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu
pofizeni, naklady na dopravu, clo a dal8i naklady s pofizenim souvisejici.

Diouhodoby hmotny majetek nabyty vkladem se ocefiuje hodnotou stanovenou na zakladé
kvalifikovaného ocenéni pfisiusného majetku ve znaleckém posudku pro stanoveni hodnoty
nepenézitého vkladu.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy$uji jeho pofizovaci cenu.
Opravy a udrzba se Gétuji do naklada.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 80 tis. K& v roce 2022 a nad 20 tis. K& v roce 2021 je odepisovan do
nakladl na zakladé predpokladané doby ekonomické Zivotnosti pfislusného majetku. Diouhodoby
hmotny majetek do 80 tis. K& v roce 2022 a do 20 tis. K& v roce 2021 je uétovan do nakladh v okamziku
pofizeni.
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Odpisy

Odpisy jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny a predpoklddané doby Zivotnosti prislusného
majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let
Stavby 5-50
Stroje, piistroje a zafizeni 5-23

c) Penézni prostfedky

V ramci Skupiny CEZ byl zaveden systém vyuZivani volnych penéznich prostedki jednotlivych
spole¢nosti skupiny v ramci tzv. ,Cash-pool*. Prostfedky viozené do tohoto systému nebo vyuzivané
z tohoto systému k datu Gcetni zavérky jsou v rozvaze vykazany v polozkach ,Kratkodobé pohledavky
- ovladana nebo ovladajici osoba“, pfipadné ,Kratkodobé zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba"
a zména stavu téchto prostiedkl je vykazana v piehledu o penéznich tocich v poloZzce ,Zména stavu
pohledavek/zavazkl ze skupinového cashpoolingu®.

d) Pohledavky

Pohledavky se oceriuji jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci
opravnych polozek na vrub nakladu na jejich realiza&ni hodnotu.

e} Viastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vy$i zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu.
Pfipadné zvy$eni nebo sniZzeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo
ke dni GCetni zavérky zapsano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady piesahujici zakladni
kapital se vykazuji jako azio.

f) Cizi zdroje

Spole¢nost vytvaii zakonné rezervy ve smyslu zékona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika
v pfipadech, kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin plnéni pfi dodrzeni
vécné a Casové souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

g) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefiuji v &eskych korunach v kurzu Ceské narodni banky
platném ke dni jejich vzniku a k rozvahovému dni byly poloZzky penézité povahy ocenény kurzem platnym

k 31. 12. vyhlagenym Ceskou narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se uétuji do finanénich vynosl nebo finanénich
nakladl b&zného roku.
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h) Pouziti odhadu

Sestaveni Ocetni zaveérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maiji
vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazkid k datu Gcetni zavérky a na vykazovanou vysi vynost
a nakladu za sledované obdobi. Vedeni spolecnosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zaklade
véech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné&, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né
hodnoty v budoucnu se mehou od téchto odhadl odliSovat.

i)  Uétovani vynost a naklada
Vynosy a naklady se Uétuji Casové rozliené, tj. do obdobl, s nimz vécné i Casové souviseji.
j)  Dari z pfijmu

Naklad na dafi z pffjm0 se pocita za pomoci platné darfiové sazby z uéetniho zisku zvy$eného nebo
sniZzeného o trvale nebo dotasné dafiové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napi. tvorba
a zuctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi G&etnimi
a danovymi odpisy atd.). Dale se zohledriuji poloZky snizujici zaklad dané (dary), odcitatelné polozky
(dafova ztrata, naklady na realizaci projektt vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

Spole¢nost vykazuje v rezervach nesplaceny zavazek z titulu dané z pfijmt ponizeny o zaplacené
zalohy. Pokud zalohy na dan z piijm0 pfevy3uji odhadovanou splatnou dari k datu Gcetni zavérky,
je rozdil vykazan jako kratkodoba pohledavka.

OdloZena dariova povinnost odrazi dafiovy dopad piechodnych rozdili mezi ztstatkovymi hodnotami
aktiv a pasiv z hlediska ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z piijm0 s piihlédnutim k obdobi realizace.

O odlozené dafové pohledavce se Uctuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, ze bude v nasledujicich
ugetnich obdobich uplatnéna.

OdloZena dan, ktera vznikla z diivodu prvotniho zatGétovani odlozené dané, resp. pfi zatuétovani vkladu
¢asti podniku, ze v3ech pfechodnych rozdill, byla zatétovana oproti vlastnimu kapitalu.

k) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni u¢etni zavérky, je zachycen
v UCetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skute&nostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G&etni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlediujicim skute€nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany
v piiloze G&etnl zaveérky, ale nejsou zauétovany v Géetnich vykazech.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Tistatok Ve o
Software 1053 - 10563
Celkem 2022 1053 - 1053
Celkem 2021 1053 - 1053
OPRAVKY
ik Owisy  wymeen SRRV OO
Software -997 -56 - -1 053 0
Celkem 2022 -897 -56 - -1053 0
Celkem 2021 -931 -66 - -997 56

Software spole¢nost nabyla nepenézitym vkladem a je ocenén hodnotou stanovenou na zakladé
kvalifikovaného ocenéni ve znaleckém posudku pro stanoveni hodnoty nepené&zitého vkladu.

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Podcateéni N Kone&ny
zustatek Prirustky Vytazenli Pfevody zustatek
Pozemky 49 200 - - - 49 200
Stavby 392 822 - - 685 393 507
Samostatné movité véci 83 255 785 - 3217 87 257
Nedokon&eny dlouhodoby
hmotny majetek 3123 779 ) -3902 )
Celkem 2022 528 400 1564 - - 529 964
Celkem 2021 527 554 3776 -2 930 - 528 400
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OPRAVKY
Pogate&ni . Koneény Opravné Ugetni
zlustatek Odpisy Vyrazeni zustatek polozky hodnota
Pozemky - - - - - 49 200
Stavby -97 389 -9 582 - -106 971  -261 473 25063
Samostatné movité véci -47 137 -4 640 -785 -52 562 -3311 31384
Nedokon&eny dlouhodoby } ; ; . -
hmotny majetek
Celkem 2022 -144 526 -14 222 -785 -169 533 -264 784 105 647
Celkem 2021 -132 966 -14 488 2930 -144 524  -264 786 119 090

Veskery dlouhodoby hmotny majetek spolenost nabyla nepenézitym vkiadem a je ocené&n hodnotou
stanovenou na zakladé kvalifikovaného ocenéni ve znaleckém posudku pro stanoveni hodnoty
nepenézitého vkladu.

Spole¢nost upravila ocenéni dlouhodobého hmotného majetku vzhledem k jeho niz§l hodnot&
prostfednictvim opravné poloZky na vrub nakladu (viz bod 6).

5. POHLEDAVKY

K 31.12.2022 a 31.12. 2021 spole¢nost méla pohledavky po Ihaté splatnosti ve vysi 272 tis. K&
a 272 tis. Ké&.

Pohledavky z obchodnich vztahtt zahrnuji pohledavky z pronajmu nemovitosti a movitych veéci
a pohledavky ze sluzeb souvisejicich s pronajmem nemovitosti a movitych véci.

Na nesplacené pohledavky, které jsou povaZzovany za pochybné, byly v roce 2022 a 2021 vytvofeny
opravné poloZky (viz bod 6).

Pohledavky za spfiznénymi osobami (viz bod 13).

6. OPRAVNE POLOZKY
Opravné polozky vyjadiuji pfechodné sniZzeni hodnoty aktiv (uvedenych v bodé 4 a 5).

Zmény na uétech opravnych poloZek (v tis. K&):

Opravné Zustatek ;\;g;?% Zustatek ;\::c:lz Zustatek
polozky k: k3t.12.200 P k 31. 12, 2021 iy k 31. 12. 2022
:‘T:g;’;‘ﬂ‘(’g“em“ 245 786 19 000 264 786 . 264 786
pohiedavkam 272 - 272 - 272
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7. VLASTNi KAPITAL

Zakladni kapital spole¢nosti se skiada z 164 193 000 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé,
pln& upsanych a splacenych, s nominaini hodnotou 1,- K¢&.

Na zakladé rozhodnuti valné hromady spole¢nosti konané dne 13. 6. 2022, resp. 16. 6. 2021 bylo
rozhodnuto o pfevodu ztraty obdobi 2021, resp. 2020 na neuhrazenou ztratu minulych let.

8. REZERVY

Zmény na uétech rezerv (v tis. K&):

Zmény na Uétech Zistatek Tvorba  Zuctovani Zustatek Tvorba Zuctovani Zustatek
rezerv (v tis. K&):  k 31.12.2020 rezerv rezerv k 31. 12. 2021 rezerv rezerv k 31.12. 2022
Na dan z pfijmu 12 - -12 - - - -
Na odmény - - - - 1734 - 1734
Celkem 12 - -12 - 1734 - 1734

K 31.12. 2022 eviduje spoletnost rezervy ve vysi 1 734 tis. K&. Jedna se o rezervu na roéni odmény za
rok 2022 vyplacené v roce 2023. Jiné rezervy spole¢nost netvofi.

9. KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31.12.2022 a 31. 12. 2021 méla spole¢nost kratkodobé zavazky po Ihité splatnosti v &astce 0 tis. K&
a 0 tis. K&.

Spolednost k 31. 12. 2022 a 31. 12. 2021 eviduje 48 tis. K& a 48 tis. K& splatnych zavazki pojistného
na socialni a zdravotni zabezpedeni.

Dohadné ucty pasivni zahrnuji pfedevsim nevyfakturované dodavky sluzeb a jsou u¢tovany do obdobi,
do kterého Casoveé a vécné piisludeji. K 31. 12. 2022 byly vytvofeny dohadné polozky za ostrahu, fizeni
a poradenstvi v celkové hodnoté 346 tis. K&. K 31. 12. 2021 byla vytvofena dohadna polozka na potizeni
majetku v hodnoté 3 123 tis. K&.

Zavazky vigi spiiznénym osobam (viz bod 13).
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10. DAN Z PRiJMU

2022 2021
v tis. K¢ v tis. K&
Ztrata pred zdanénim -11 026 -28 584
Rozdily mezi ucetnimi a dafiovymi odpisy 11 549 13224
Ostatni (Tvorba opravné poloZky k di. majetku) - 19 000
Ostatni (Tvorba rezerv) 1734 -
Zdanitelny pifjem 2257 3 640
Sazba dané z pfijmu 19 % 19 %
Splatna daii za b&Zné obdobi 429 692
Uprava splatné dané z pfijmu z minulych let - 5
Splatna dan celkem 429 697

Vypocet dané z pifjml za rok 2022 je predb&zny. Spole¢nost neotekava vyznamné rozdily mezi
predbé&znou kalkulaci a finalnim dafovym pfiznanim.

Spole¢nost vygislila odloZzenou dafi nasledovné (v tis. K&):

2022 2021
Odlozena Odlozeny OdloZena Odlozeny
PoloZky odlozené dané daiiova danovy dariova danovy
pohledavka zavazek pohledavka zavazek
Rozdil mezi GUcetni a daiovou zustatkovou
cenou dlouhodobého majetku . -68 478 ) -70 555
Ostatni pfechodné rozdily:
OP k pohledavkam - - - -
OP k dlouhodobému majetku 50 309 - 50 309 -
Rezervy nad rdmec zakona o rezervach 329
Celkem 50 638 -68 478 50 309 -70 555
Netto - -17 839 - -20 246

Spole¢nost k 31. 12. 2022 a 31. 12. 2021 zauétovala odloZeny dafovy zavazek ve vysi -17 839 tis. K&
a -20 246 tis. K&. V roce 2022 a 2021 spole¢nost vykazala ve vykazu zisku a ziraty zménu odlozené
dané ve vysi -2 407 tis. K& a -6 207 tis. K&.
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11. VYNOSY

Rozpis vynost spoleénosti z b&zné &innosti (v tis. KE&):

2022 2021
e — ~ Doméaci  Zahranitni Doméci  Zahraniéni
Teplo 17
Sluzby 1769
Energie 308
Najemné 14 552 - 13 234 -
Vynosy celkem 16 646 - 13234 -

V roce 2022 Cerpa spole¢nost vynosy z najemnich smiuv a naslednych dal$ich sluZeb, které s timto
najmem souvisi. Pfevazna ¢ast vynosu spole€nosti za rok 2022 je soustfedéna na tfi hlavni zakazniky:
spolecnosti Energotrans, a.s. a PraZzska teplarenska a.s. pusobici v odvétvi vyroby a pfenosu elektrické
energie a tepla a spole¢nost Partnership Pictures, spol. s r.o. plsobici v oboru produkce filmd,

videozaznamu a televiznich program.

12. OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich nakiadl (v tis. K&):

2022 2021

Celkovy potet Clenové Celkovy pocet Clenové

zaméstnancu fidicich organu zaméstnancu fidicich organt
Prumérny pocet zaméstnancu 7 6 7 6
Mzdy 24 - 24 -
Odmény ¢&lenu statutérnich a
dozoréich organu 1287 1287 1296 1296
Sociaini zabezpeteni
a zdravotni pojisténi 435 435 438 438
Socialni naklady - - - -
Osobni naklady celkem 1746 1722 1758 1734

Vroce 2022 a 2021 obdrzeli ¢lenové a byvali &lenové statutarnich a dozoréich organi odmény v celkové

vysi 1 287 tis. K& a 1 296 tis. KE.
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13. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

V roce 2022 a 2021 neobdrzeli Elenové statutarnich a dozor&ich organt a fidici pracovnici Zadné pujcky,
piiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody a nevlastni zadné akcie spole¢nosti.

Kratkodobé pohledavky (v&etné dohadnych poloZek) za spiiznénymi osobami k 31. 12, (v tis. K&):

Zistatek Zustatek

Spfiznéna osoba K31.12.2022  k 31. 12. 2021
Energotrans, a.s. 2815 868
CEZ, a.s. 49 -
CEZ Teplarenska a.s. 1 -
Celkem 2 865 868

Spole&nost béZné poskytuje sluzby, prodava vyrobky a postupuje pohledavky spiiznénym osobam.

V roce 2022 a 2021 dosahl objem prodeje vici spifznénym osobam (v tis. K&):

Spiiznéna osoba 2022 2021

Energotrans, a.s. 10 349 9 525
CEZ Teplarenska a.s. 18 -
Celkem 10 367 9525

Spole¢nost neméla k 31. 12. 2022 ani k 31. 12. 2021 kratkodobé zavazky (v&etné dohadnych polozek)
vigi spiizné&nym osobam.

Spole€nost nakupuje vyrobky a vyuZiva sluzeb spfiznénych osob v ramci bézné obchodni &innosti
podniku.

V roce 2022 a 2021 dosahl objem nakupl vici spiiznénym osobam (v tis. K&):

Spfizné&né osoba 2022 2021
CEZ, a.s. 334 455
Celkem 334 455

Spoletnost je sougasti systému cash-poolingu spravovaného pro spolegnosti Skupiny CEZ Komeréni
bankou, a.s.

Penézni prostiedky v CZK pfevedené v ramci cash-poolingu mateiské spoleénosti CEZ, a. s. jsou
urogeny urokovou sazbou PRIBOR O/N - 0,5 % p. a., minimainé& 0,03 % p. a. (pohledavky). Penézni
prostifedky v CZK poskytované v ramci cash-poolingu matefskou spole¢nosti jsou Uroteny sazbou
PRIBOR O/N + 0,30 % p.a, minimdin& 0,30 % p.a. (zavazky).

K 31.12. 2022 a 31. 12. 2021 zUstatek penéznich prostiedki prevedenych v ramci cash-poolingu &inil
27 695 tis. K& a 27 230 tis. K&. V rozvaze je zlstatek vykazan v kratkodobych pohledavkach v polozce
C.11.2.2. ,Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba“.
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Sestaveno dne: Podpis statutarniho organu uéetni Podpis statutérniho organu Géetni
jednotky: jednotky:
h/
&éx &%
28. 3. 2023 Ing. Jifi Bukovi¢, MBA Ing. Zdenék Havlicek
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